
NUME

Arh. Ion Ghica

DATA
05.2026

Plan Urbanistic General
Ora]  BREZOI

PRIM~RIA
ORA}ULUI  BREZOI

PROIECT
 PUG 02

PUG
Urb. Stagiar
Oana-Teodora Nea\`

SC ASSAD SRL
R@mnicu V@lcea, Strada }tirbei Voda, numarul 13
+40 722 225 811
iustinghica@gmail.com

proiectat
]ef proiect

BENEFICIAR

TITLU PLANSA

TITLU PROIECT FAZA

PLANSA
6 A

SCARA
1:5000

SPECIFICA|IA SEMN~TURA

REGLEMENT~RI URBANISTICEproiectat

N

EV

S

PUG PLAN  URBANISTIC 
G   E  N   E   R   A   L

ORA} BREZOI
JUDE|UL V^LCEA

REGLEMENT~RI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNC|IONAL~

BREZOi, P~SCOAIA, VALEA LUI STAN
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LIMITA  ZONEI CENTRALE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNIT~|II TERITORIALE DE BAZ~

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

CAI DE COMUNICA|IE

ZONA INSTITU|II PUBLICE }I SERVICII

ZONA PENTRU LOCUIN|E }I FUNC|IUNI COMPLEMENTARE
ZONIFICARE FUNC|IONAL~

ZONA UNIT~|I INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA UNIT~|I AGRICOLE

SPA|II VERZI -  TERENURI DE SPORT, BAZE SPORTIVE

LIMITE

APE

ZON~ DE PROTEC|IE SANITAR~ ZON~ PROTEC|IE FA|~ DE CONSTRUC|II }I CULOARE TEHNICE

ZONE DE PROTEC|IE / INTERDIC|IE
   200 m pentru Cimitire
   20 m pentru Gospodarie apa
   150 m pentru Statia de epurare

12 m fata de ax LEA 20 KV
18.5 m  fata de ax LEA peste  110 KV
27.5 m  fata de ax LEA peste  220 KV

LIMITA ZONE NATURA 2000 - PARC NATIONAL COZIA

ZON~ PROTEC|IE MONUMENTE

DELIMITARE MONUMENTE 
ISTORICE CLASIFICATE

DRUMURI COMUNALE

INTERSEC|II PROPUSE SPRE MODERNIZARE

ZONA GOSPOD~RIE COMUNAL~

STRAZI IN INTRAVILAN

SPATII VERZI -  ZONE PROTECTIE CANALE, FASII DE PROTECTIE

DRUMURI NA|IONALE

ZTS2, ZTS4  - ZONA MIXTA - SERVICII TURISTICE,
SPATII SERVICII

RE|EA TRANSPORT AP~

RE|ELE MAJORE

RE|EA ELECTRIC~ LEA 20 KV

RE|EA ELECTRIC~ LEA 110 KV

RE|EA ELECTRIC~ LEA 220 KV

ZONA CAI FERATE
ZONA PROTECTIE CF 20 m
ZONA SIGURANTA CF 100 m

444444

CONSTRUCTII }I 
AMENAJ~RI HIDROTENICE

CONSTRUCTII HIDROTEHNICE

LIMITA ZONA PROTEC|IE

DRUMURI TEHNOLOGICE
ACCES  CATRE OBIECTIVELE 
HIDROENERGETICE 

SE INTERZIC CONSTRUCTIILE IN ZONA DE
PROTEC|IE SAU OBTURAREA DRUMURILOR TEHNOLOGICE

INTERDIC|IE TEMPORAR~  DE CONSTRUIRE 
P^N~ LA {NTOCMIRE P.U.Z.

ZONE DE PROTEC|IE / INTERDIC|IE

#S CONSTRUC|II CU VALOARE ARHITECTURAL~ SAU ISTORIC~ MARE

IMOBILE PROPUSE SPRE CLASARE#S

CONSTRUC|II CU VALOARE ARHITECTURAL~ SAU ISTORIC~ MEDIE#S
#S CONSTRUC|II CU VALOARE ARHITECTURAL~ SAU ISTORIC~ MIC~

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ZONA VALORIFICARE PEISAGER~ A ZONELOR
CU VALOARE NATURAL~ }I A AREALELOR CU
POTEN|IAL PEISAGISTIC

REGIM {N~L|IME P+1
REGIM {N~L|IME P+2
REGIM {N~L|IME P+4

DESTINA|IE SPECIAL~

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

TERENURI INTRODUSE {N INTRAVILAN

ZONA PENTRU LOCUIN|E COLECTIVE

ZONA MIXTA - ZONA SPATII SERVICII
ZONA UNITATI INDUSTRIE USOARA/ DEPOZITARE

SPATII VERZI - PARCURI. ALINIAMENTE IN LUNGUL DRUMURILOR

ZT - ZONA TURISTIC~ 

PTA / PTCZ / PTAB#

PIST~  BICICLETE EXISTENT~ PIST~  BICICLETE PROPUS~

ZONA DE DEZVOLTARE ENERGETIC~

LIMITA {NTRE LOCALIT~|I
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UTR 1

UTR 2UTR 2

UTR 3

UTR 4

UTR 4

UTR 2

UTR 3

UTR 2

P`scoaia

COMUNA MALAIA

COMUNA MALAIA

P`scoaia

P@r@u P`scoaia

R@ul Lotru

R@ul Lotru

R@ul Lotru

R@ul Lotru

R@ul Lotru

R@ul Lotru

Valea Lui Stan

Valea Lui Stan

Valea Lui Stan

Brezoi

Brezoi

}coal`
C`min Cultural

}coal`

LMI 2105 -poz. 210
VL-l-s-B-09589 
Situl arheologic

Gradini\`

}coal`

Poli\ie

P`scoaia

P`scoaia

P`scoaia

P`scoaia

P`scoaia

Brezoi

Brezoi

Brezoi

Brezoi

Spatiu servicii

Limita Parc National Cozia

Limita Parc National Cozia

Limita Parc Na\ional Cozia

Limita Parc Na\ional Cozia

Limita Parc Na\ional Cozia

Limita Parc Na\ional Cozia

Gater

Gater

Sta\ie ap` 
Prelucrare lemn

Prelucrare lemn
Spa\iu servicii

Gater

Servicii / Agrement 

Servicii / Agrement 

Servicii / Agrement 

Servicii / Agrement 

Servicii / Agrement 

Servicii / Agrement P`str`v`rie

Sta\ie tratare ap`

 de la "Valea Lui Stan"

Valea Lui Stan

portal acces galerie debusareCHE Bradisor
protectie tehnica 5m

drum tehnologicobiective
hidroenergetice

CVL 01

CVL 02

R@ul Lotru

Cabina poarta
acces bariera
Obstea S`li]te

Valea Ele]teu

P@r@ul Mircii

INTERDIC|IE TEMPORAR~ 
DE CONSTRUIRE 

P^N~ LA {NTOCMIRE P.U.Z.
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GC

L1
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L1
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ZVP

ZVP

ZVP

ZVP

ZVP

ZVP

ZVP

ZT

V3

V3

V3

V3

V3

V3

V3

V3

V3

L1

V3

V3

ZDE

#S

#S

KM12
DN 7A

KM11
DN 7A

DN 7A
KM10

KM 9
DN 7A

KM 8
DN 7A

KM 7
DN 7A

KM 5
DN 7A

KM 6
DN 7A

intravilan propus
intravilan existent

KM 11 + 739
DN 7

limita
administrativa

PTA VASILATU 2

PTCZ 20 KV STATIE TRATARE APA

PTA HARJEU

PTA P~SCOAIA 1

PTA P~SCOAIA 2

PTA VASILATU 1

PTA GATER COSMOTEC
PTA STATIE APA BREZOI

PTA HALA PRODUCTIE MIDENI

PTA LUNCA PREST P~SCOAIA

PTA SAT VACAN|A P~SCOAIA

PTA
VALEA

LUI STAN

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

40%

IS

institu\ii publice,
unit`\i sanitare,
echipamente administrative,
culturale sau sociale

complementare

Locuin\e de serviciu

60%

50%

RLU Cap.V.27  - ZONA DE INSTITU|II 
}I SERVICII PUBLICE

A
FUNC|IUNE

1.00

C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei 50%

P P+1
0.50

I
FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

Functiuni specifice zonei

RLU Cap.V.29  - ZONA UNIT~|ILOR
 AGRICOLE

RLU Cap.V.30  - ZONA UNIT~|ILOR DE
 PRODUC|IE }I DEPOZITARE

REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1

REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1

50% 1.00
P P+1

0.50

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei

REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1

50% 1.00
P P+1

0.50

ZMIX
RLU Cap.V.31  - ZONA MIXT~ - SERVICII,

 }I DEPOZITARE

V1
FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

Functiuni specifice zonei 10%
P

0.10

RLU Cap.V.32  - ZONA SPA|IILOR VERZI
parcuri, gr`dini, scuaruri, f@]ii plantate

REGIM DE INALTIME MAXIM: P

V2
FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

Functiuni specifice zonei 40% 0.80
P P+1

0.40

RLU Cap.V.32  - ZONA SPA|IILOR VERZI

V3

RLU Cap.V.32  - ZONA SPA|IILOR VERZI

terenuri de sport de uz public sau privat
REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1

perdele de protec\ie vegetal`, culoare
 ecologice,planta\ii de protec\ie fa\`
 de infrastructura tehnic`, precum
]i spa\ii verzi aferente cursurilor
de ap`  ]i zonelor umede, cu rol

 ecologic, peisagistic ]i de protec\ie.
NU SE ADMIT CONSTRUC|II

GC
FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

50%
P

0.50

REGIM DE INALTIME MAXIM: P

RLU Cap.V.33  ZONA DE GOSPOD~RIE 
COMUNALA SI CIMITIREGCci

10% 0.10
GC - gospodarie comunal`
GCci cimitire

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei 40%

DS
REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1+M

0.80
P P+1

0.40

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei 50%

P
0.50

REGIM DE INALTIME MAXIM: P
CCD RLU Cap.V.35  - C~I DE COMUNICA|IE

]i alte activit`\i
sedii de firme, pensiuni

unit`\i de înv`\`m@nt,

func\iuni comerciale,
alimenta\ie public`,servicii,

RLU Cap.V.34  - ZONA DESTINATIE
SPECIAL~

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

50%

35%Locuin\e individuale 

RLU Cap.V.26  - ZONA CENTRAL~ 

Locuinte colective, 
Institu\ii publice, s`n`tate,
zone comerciale, [nv`\`m@nt

ZC

P P+M
0.35 0.56

0.70 0.91

1.05 1.26

P+1

P+2

P+1+M

P+2+M

P P+M
0.50 0.80

1.00 1.30

1.50 1.80

2.00 2.30

2.50 2.80

P+1

P+2

P+3

P+4

P+1+M

P+2+M

P+3+M

P+4+M

REGIM DE INALTIME MAXIM: 
IS = P+1+M     IS2 = P+2+M  IS4 = P+4+M

IS2

IS4

IS

IS2

IS4

IS

ZC

ZC

P
0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

P+1

P+2

P+3

P+4

P
0.50

1.20

1.80

2.40

3.00

P+1

P+2

P+3

P+4

P+M
0.80

1.30

1.80

2.30

2.80
P+4+M

P+3+M

P+2+M

P+1+M

P+M
0.96

1.56

2.16

2.76

3.36
P+4+M

P+3+M

P+2+M

P+1+M

REGIM DE INALTIME MAXIM: P+2+M, P+4+M

IS2

IS4

IS
P

0.40

0.8

1.20

1.60

2.00

P+1

P+2

P+3

P+4

P+M
0.64

1.04

1.44

1.84

2.24
P+4+M

P+3+M

P+2+M

P+1+M

L
REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1+M

RLU Cap.V.28  - ZONA DE LOCUIN|E }I
 FUNC|IUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

FUNC|IUNE

0.60

C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei

30%
P+1+MP P+1

0.30 0.78

0.70
P+1+MP P+1

0.35 0.91

L1

35%
L2

 UNIT~|I  INDUSTRIALE, DEPOZITARE

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.

ZT

50%

REGIM DE INALTIME MAXIM: 
ZT = P+1+M    ZTS2 = P+2+M  ZTS4 = P+4+M

ZTS2

ZTS4

ZT
P

0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

P+1

P+2

P+3

P+4

P+M
0.80

1.30

1.80

2.30

2.80
P+4+M

P+3+M

P+2+M

P+1+M

RLU Cap.V.36  - ZONA TURISM
ZONA MIXT~ TURISM }I SERVICII PUBLICE

pensiuni, agropensiuni,
cabane, locuin\e de vacan\`,
bungalouri, hoteluri,
unit`\i de alimenta\ie public` 
centre de agrement, centre
de [ntre\inere recuperare

birouri, spa\ii comerciale 
multifunc\ionale

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei

P
0.05

REGIM DE INALTIME MAXIM: P
ZVP RLU Cap.V.37  - ZONA VALORIFICARE

PEISAGER~ 

5%

FUNC|IUNE C.U.T.P.O.T.
Functiuni specifice zonei 20%

P
0.20

REGIM DE INALTIME MAXIM: P
ZDE RLU Cap.V.36  - ZONA DE DEZVOLTARE

 ENERGETIC~

centre de conferin\e, servicii,


