ROMANIA

JUDETUL VALCEA

Proiect nr.
HOTARAREA Nr. £
Privitoare la: ” Aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului,
intravilan,cu suprafata de 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului
Brezot, inscris in CF nr.38223, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 17

Consiliul Local Brezoi, Judetul Valcea, intrunit in sedinta ordinara astazi
28.03.2024, la care participa un nr. de consilieri _ din totalul de 15 din cati
este constituit,

Vazand ca prin H.C.L. nr. 158/27.12.2023, domnul consilier Popescu
Constantin a fost ales presedinte de sedinta,

lLuand in discutie referatul de aprobare nr. 3947 din 19.03.2024 preventat
de dl. Schell Robert-primarul orasului Brevoi, raportul de avizare al comisiilor de
specialitate, precum si raportul de specialitate nr. 3948 din 19.03.2024 intocmit de
Compartimentul Urbanism, prin care, se propune aprobarca concesionarii prin
licitatiec publica a terenului, intravilan,cu suprafata dc 629 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Brezoi, inscris in CIF nr.38223, sat Pascoaia, str.
Luncanilor, nr. 1.

Avand in vedere raportul de cvaluare nr.27/20.01.2024 intocmit de
evaluator autorizat Diculescu Emanuel si extrasul de carte Tunciara la nr.de carte
funciara nr.38223;

Vazand ca pe terenul mentionat nu au fost identificate, in evidenta
Primariei Brezoi, cereri sau hotarari judccatoresti formulate sau pronuntate in baza
legilor fondului funciar.

In conformitate cu prevederile art.871 Legea nr.287/2009,Cod Civil
prevederile art.302,art.303, art.305-331, art.362 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art. 129, alin. (1) lit. ¢), coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu un nr. de  voturi “pentru”,

Adopta urmatoarea

[HHOTARARL:

Art.l : Se aproba concesionarea prin licitatic publica a terenului, intravilan,cu
suprafata de 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului Brezoi, inscris in CI¥



nr.38223, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. |, identificat in ancxa nr.l care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2:Se aproba studiul de oportunitate, caictul de sarcini privind
concesionarea terenului, mentionat la art. |, documentatia de atribuire, formulare si
contractul de concesiune, prevazute la anexa 2, 3,4,5,6,7 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3:Se aproba redeventa anuala de 300 EURO/AN, ca fiind  pretul de
pornire la licitatie.

Art.4:Durata concesiunii este de maxim 49 ani.

Art.5.Se imputerniceste primarul orasului Brezoi sa semneze in numele si
pentru orasul Brezoi contractele de concesionare si actele aditionale ulterioare de
prelungire si modificare alc acestora.

Art.6:Primarul  orasului  Brezoi, va urmari ducerca la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art. 7: Prevzenta hotarare se va afisa la sediul Primariel, se va posta pe pagina
web primariabrezoi.ro si va {i comunicata astfel :

-Institutiei Prefectului-Judetul Valcea ;
-Primarului orasului Breyoi
-Compartimentului de Urbanism

Brezoi, 28.03.2024,
INITIATOR

Primar,
Schell Robeg

Avizeaza pentru legalitate
- Secretar general u.a.t.,
Popescu Maria Ramona

INTOCMIT,
Compartiment Urbanism
Miu Viclorita

.
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nr.38223, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. I, identificat in anexa nr.l care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2:Se aproba studiul de oportunitate, caietul de sarcini  privind
concesionarea terenului, mentionat la art.l, documentatia de atribuire, formulare si
contractul de concesiune, prevazute la anexa 2, 3,4,5,0,7 carc fac parie intcgranta
din prezenta hotarare. -

Art.3:Se aproba redeventa anuala de 300 FURO/AN, ca fiind pretul de
pornire la licitatie.

Art.4:Durata concesiunii este de maxim 49 ani.

Art.5.Se imputerniceste primarul orasului Brezoi sa semneze in numele si
pentru orasul Brezoi contractele de concesionare si actele aditionale ulterioare de
prelungire si modificare ale acestora.

Art.6:Primarul orasului Brezoi, va urmari ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art. 7: Prezenta hotarare se va afisa la sediul Primariei, sc va posta pe pagina
web primariabrezoi.ro si va {i comunicata astfel :

~Institutiei Prefectului-Judetul Valcea ;
-Primarului orasului Brezoi
~-Compartimentului de Urbanism

Brezoi, 28.03.2024,

INITIATO Avizeaza pentru legalitate
Primar, Secretar general u.a.t.,
Schell Robe Popescu Maria Ramona
INTOCMIT,

Compartiment Urbanism
Miu Victorita



PRIMARIA ORAS BRI:Z0I
JUDETUL VALCIEA
Nr. 3947 din 19.03.2024

Referat de aprobare
lLa proiect de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan
cu suprafata de 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului Brezoi, sat Pascoaia,
str. Luncanilor, nr. [.

Terenul situat, intravilan, in sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, oras Brezoi,
jud. Valcea, apartine domeniului privat al orasului, in suprafata totala de 983mp din care
629mp-intravilan si 354mp-cxtravilan- marcat in planul de situatic - anexa nr.l. teren
pentru care nu au fost identificate in cvidenta Primariei Brezoi cereri sau hotarari
judecatoresti formulate sau pronuntate in baza legilor fondului funciar .

Se intentioncaza concesionarca prin licitatie publica a terenului situat in intravilan in
vederea construirii de locuinta.

Prin raportul de expertiza tehnico-financiara nr. 27 din 20.01.2024 intocmit de
cvaluator autorizat Diculescu Emanuel a {ost stabilita valoarea de piata a imobilului de
8.450 LURO astfel: 7.5001:URQO pentru terenul situat in intravilan si 950LEURQO pentru
terenul situat in extravilan.

- Valoare totala din expertizare - 7.500 euro - la curs de schimb leuro=4,9769 lei
- Valoare redeventa 300 euro/an

Planul Urbanistic General reglementeaza pentru terenul solicitat - zona
locuire individuala.

Durata concesionarii - 49 ani

Utilitati — alimentare cu apa si encrgie electrica, acces auto.

Oportunitati :
Venit la bugetul local.
Folosirea cficienta a terenurilor cu utilitati

Avand in vedere cele prezentate propun Consiliului LLocal aprobarea proiectului

de hotarare.
’RIM@J
ROBERT ISC

HALL




PRIMARIA ORAS BRIEEZOI
JUDETUL VALCEA
NR.3948 din 19.03.2024

RAPOR'T DE SPECIALITATIE

l.a proiect de hotarare privind concesionarea prin licitatic publica a terenului intravilan
cu suprafata de 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului Brezoi, sat Pascoaia,
str. L.uncanilor, nr. 1.

In conformitate cu prevederile ORDONANTEL DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie
2019 - privind Codul administrativ, art. 302 — concesionarea bunurilor proprietate publica

ART. 108

Administrarea domeniului public si privat al unitajilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a
V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judefean, dupa caz, sa lie:

a) date in administrarea institutitlor publice si regitlor autonome din subordinea
unitait administrativ-teritoriale care le are in proprictate;

b) concesionalc;

¢) inchiriate;

d) date in folosin{a gratuita institufiilor de utilitate publica;

¢) valorificate prin alte modalitati previzute de lege.

ART. 129
(6) in exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotarastc vanzarca, darea In administrarc, concesionarea, darea in folosin(a
gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comuneli, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile lcgii

ART. 303

Titularii dreptului de concesiune

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, arc calitatca de concedent pentru bunurile
proprictate publica a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, Tn acest sens,
de catre primarul comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de catre primarul
general al municipiului Bucuresti.

Terenul situat, intravilan, in sat Pascoaia, str. L.uncantlor, nr. 1, oras Brczot,

jud. Valcea, apartine domeniului privat al orasului, in suprafata totala de 983mp din care
629mp-intravilan si 354mp-cxtravilan- marcat in planul de situatie - anexa nr. 1. teren



pentru care nu au fost identificate in cvidenta Primarici Brezoi cereri sau hotarari
judecatoresti formulate sau pronuntate in baza legilor fondului funciar |

Sc intentioncaza concesionarca prin licitatic publica a terenului situat in intravilan in
vederea construirii de locuinta,

Prin raportul de expertiza tchnico-financiara nr. 27 din 20.01.2024 intocmit dc
cvaluator autorizat Diculescu Emanucl a fost stabilita valoarca de piata a imobilului de
8.450 I:URO astfel: 7.500 EURO pentru terenul situat in intravilan si 950 LEURO pentru
terenul situat in extravilan.

- Valoare totala din expertizare - 7.500 euro - la curs de schimb leuro=4,9769 lei

- Valoare redeventa 300 euro/an

Planul Urbanistic General reglementeaza pentru terenul solicitat - zona
locuire individuala.

Durata concesionarii - 49 ani

Utilitati — alimentare cu apa si encrgic clectrica, acces auto.

Oportunitati :
Venit la bugetul local.
Folosireca cficienta a terenurilor cu utilitati

Avand in vedere ca solicitarca sc incadrcaza in prevederile urbanistice si legislative
in vigoare, propuncm aprobarca proicctului de hotararce in forma prezentata de initiator .

COMP. URBANISM,
VICTORITA MIU

i\
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W G Oficiul de Cadastru si Pubbcitate imobiliard VAL CEA NECerpae 25504

Biroul de Cadasteu i Publicitate imebildiard Ranmncu Valceéa Ziia 26
i Luna 03
St 2024

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
' . PENTRU INFORMARE

Cante Funciard Nr. 38223 Breiroi

A. Partea |, Descrierea Imobilului
TEREN pPartial Intravilan

Adresa: Lo, Pascoma, jud, Valcoa, PURCT PASCUAL

Nr. [Nr. cadastral Nr. o N . }
crt topografic Suprafata* (my) Observatii / Referinte
Al 38223 983 Toeren nenpoejount;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

16461/ 27/02/2024
Act Administrativ. nr, 148, din 23/3172023 emis de CONSILTUL TOCAL AL ORASULUIBREZOI ST ANEXANR 1’
CACt Admiinistrativ nre. 43, din 30/03/2023 omis de CONSILIUL LOCAL al ORASULUI BREZO! SIANEXA NR.Y: Act
SAdministrativ. nr. 969, din 19701/2024 enus de PRIMARIA ORASULUI BREZOL,

intabulare, drept de PROPRIEVATE, dobandit prin Lege, ¢ela actualai AT T

Bl .
_ 1) ORASUL BREZOI. CIF:2541894. DOMENIU PRIVAT .
__C. Partea lll, SARCINI ,
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini _

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Teren

Carte Funciara Neo 3827

Anexa Nr. 1 La Partea |
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Puncy Punct Lungime segment
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“ Lunglmuk. vegmentelor sunt determinate in pianui de pr"oiecgte Stereo 70 sl sunt rotunjite 13 1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente curnulate ce sunt mai micl decdt valearea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul mformatic integral al ANCPE contine informatile din cartea
funciard active 1a data generar. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr 4172016, exclusiv in madiul electronic, pentru aclivitals si procese
administrative prevazate de tegislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extlinsd $1in forma fizica o
documentuiti, fard semnadturd olograld, cu accaniul expres sau procedural al nstituticd publice ori entitatii
care a solicitay prezentared acestui exlras.

Verificarea corectitudimm si reahtatn inforrmatelor continm
www.ancpi.rofverificare. folosind codul de verficare online disponibil in antel. Codul de leI(i( are ¢ste valabil

30 de nie calendaristice de la momentul generdri documentulu,

e docnniend o 1300 L‘:f’(“

Data si ora generarii,
2610372024, 12:10
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HOBIL: Teren intravilan si extravilan in suprafata totafa de 983 mp an\piasat m Orasul Brezo;, i
PunctPascoa/a str. Luncaniler, n:. 1, judetul Valcea i

DICULESCU EMANUEL
EVALUATOR AUTORIZAT

SUDIUL Ry Vaien s, aerr
HLERCN GT2NEN o g

Nr. 27 din 20 januaric 2924

Raport de Evaluare /
Studiu de oportunitate
de concesionare
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Adresa: Drasut Brevoi Punct Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, judetul

Vaiceg
Proprietar: SREGARIE ORASULUL BREZOI
Soficitani: “RATARIA ORASULLY BREZQI

Destinatar: TRATIA QRATULL DREZON

anor il onfdenatale na vor putea f copiate in carte sau in tolalitate si nu vor

Datele. informaiiic §i confinuc i nrareinhe
wa MCULESCU EMANUEL. al clientulus, wespectiv ol destinatarulyi -

fi transmise unor terl {ard acsrow =iy & s
PRIMARIA ORASULUL BREZOL.

- fanuarie 2024 -



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETAIlLOR

IMOBILIARE

\‘ O

nivel de acopeiredne fan

?Vi}EL(ﬂ§$2?{RE LA Nr, 27 1 20.01,2024 l

1. [EVALUATOR DICULESCU EMANUEL o -
CerlificaliLegitimatie UNEAR | Nr. 12077 /2024 ‘
Asigurare profesional’ 10.000 EURO / 2024 7

Eapert evaluator

SRR EMANU%:L R e e e e o

Nr. 1207772024

+Oragul: RAMNICU VALCEA
e Strada Arinilor, nr. 29G, judetul Valcea
. TL efon: 0722{18535

i LIENT
Adresa B | orasul Brezoi, judetut Valcea B o
~DES—1'TNAYI{RJL" " "oRASUL BREZ&:-JUDETUL VALCEA T T .mw—i_
| RAPORTULUI i
L3 g_PROPRIET'ATEAMMW i Propnetate .compusa' din: Teren intravilan si extravilan in suprafat'ﬁ(;tala de 983 mp |
{EVALUATA (conform i amplasat in Orasul Brezoi, Punct Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, judetuf Valcea. [‘
| ‘ inspectiei) ‘ |
1 i et e T 4o s et e - amd
. Proprietar | PRIMARIA ORASULUI BREZO! 3
1 :
?deesa proprietatii Orasul Brezoi, Punct Pasceaia, str. Luncanitor, nr. 1, judetul Valcea, w‘
| Conditi limitalive ‘ -
i deosebile : :
' H
Ty ERELIA RS - ——"
e VALOAREA DE PIAIA |
‘ " VALOAREA NU ESTE AFECTATADE T.VA. .
(I i

. 5, IBAZA DE EVALUARE

 Valoarea de piala

SCOPUL EVALUARI

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATH

| Inspectia a fost efectuata de catre DICULESCU EMANUEL la data de 20.01.2024

Stabitire valoare dg"p“iata in vederea efectuarii vanzariiiconcesionarii.

DATA INTOCMIRIE
RAPORTULUI DE
EVALUARE

TT12001.2024

CURS DE SCHIMB BNR LA
DATA INTOCMIRIt
RAPORTULU! DE
EVALUARE

1 EURO = 4,9768 LEI




Teren intravilan in suprafata de 623 mp;

13.1.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparaliei directe

COMPARATIE! DIRECTE rot. 37.300 RON (7.500 EURO)

13.2.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda reziduala

rot. 37.300 RON (7.500 EURO)

Teren extravilan in suprafata de 354 mp;

13.1.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatici directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA
COMPARATIE! DIRECTE i rot. 4.700 RON (950 EURO)

13.2.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda reziduala

[ VALGAREA DETERMINATA PRiN METODA REZIDUALA
! rot. 4.400 RON (877 EURO)

13.3. Evaluare prin metoda capitalizarii / actualizarii venitului generat de proprietate (chirie) - nu s-a
aplicat, nefiind cunoscute suficiente informatii privind inchirierea de proprietati (terenuri) similare, piata
fiind putin activa pe acest sector, si nici informatii despre ratele de capitalizare.

14. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptut de cea mai buna ililizare reprezintd altemaliva de utifizare a proprietdlii selectata din diferite variante
posibile care va conslilui baza de pornire si va genera ipslezele de lucru necesare aplicarii metodeler de evaluare in
capitolele urmatoare ale jucrarii.
Cea mai buna ulilizare - este definita ca vliizarea rezenabid. probadild i legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentald adecval, fezabild financiar si are ca rezultal cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatcarele situalji:

o ceamaibuna utilizare a terenutui liber

o ceamai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplingasca patru cnterii. Ea trebule sa fie:

o peanisibila legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim praductiva
Practic, tindnd cont de tipul terenului si de ceea ce este pemsibil dpdv legal, de amplasarea acesteia, cea mai bund
allernativa posibila pentru proprietatea evaluald este cea de teren ocupat de constructii rezidentiate/pensiuni turistice.
Alternativele de ytilizare si calculul valorii reziduale a terenului sunt prezentate in tabelul unmator.




16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

Avand in vedere pe de o parle rezultalele obiinule prin aplicarea melodelor de evaluare, relevanta acestora i
informatiile de piald care au stal la baza aplicii lor, §i pe de alla parle scopul evaluarii i caracteristicile
proprieldyii imobiliare supuse evaludri, in opinia evalualorului valoarea de piald estimald a proprieldyi imobiliare
descrise, esle cea owlinula prin meloda comparalier:

Teren intravilan in supratata de 628 mp;

Abordarea (evatuarea) prin metoda comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA
COMPARATIEI DIRECTE " rot. 37.300 RON (7.500 EURO)

Teren extravilan in suprafata de 354 mp;
Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

" VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA |
COMPARATIEI DIRECTE i rot. 4.700 RON (950 EURO)

~ VALOAREA DE PIATA TOTALA

TEREN | rot. 42.000 RON (8.450 EURO)
INTRAVILAN + EXTRAVILAN .
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI
DETERMINATA PRIN

DICULESCU EMANUEL

Evaluator proprietati imobiliare,
membru titular ANEVAR




ANEXA NR.2
LA RAPORT DE SPECIALITATE NR. 398 din 19.03.2024

STUDIU DL OPORTUNITATE

privind concesionarca unui teren cc
apar{inc proprictatii privatc a orasului Brezoi,
sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, S= 629,00 mp

a.Descricrea imobilclor cc apar(in proprictaii private a orasului Brezoi:
~Terenul este amplasat in oras Brezoi, sat Pascoaia, str. L.uncanilor, nr.1, nr,
cadastral 38223, avand ca vecinatati terenuri apartinand domeniului public si privat al
orasului si proprictati particularc, conform schitci ancexa nr. I.
-Regimul juridic al terenului-apar{ine domeniului privat al orasului $i cste situat in
intravilanul acestuia.
-Catcgoria dc folosin(a a terenului este — curti constructii.
-Reglementarile privind functiunca accstuia prevazute in PUG —~zona locuire
individuala.
-Terenul dispunc de utilitati publice, dupa cum urmcaza:
- alimentarce cu energic clectrica, apa, telefonie, acces auto.
-T'erenul este afectat/nu este afectat de utilitai publice astfel:
- nu cste afectat.
-Starca actuala a imobilului este folosit/ncfolosit, pentru. — nefolosit.

b.Motivele de ordin cconomic, financiar, sociale $i de mediu, care justifica acordarca
concesiunii:
- amplasamentul terenului — intravilan - locuire individuala.
- interesele cconomico- fianciarc- venit la bugetul local
- concentrarca constructiilor in zone cu utilitati
- Mediu - prin activitatea propusa a sc desfasura in urma rcalizarii investifici —nu
sc vor afecta conditiile de mediu, sc propunc ambicntarca mediului prin
rcalizarca unor lucrdri auxiliarc specifice ca — spatii verzi, s¢ vor lua masuri de
protectic a mediului prin asigurarca conditiilor de evacuare a apclor pluviale si
menajere la un sistem de canalizare carc sa respecte prevederile legale in
vigoare; rezidurile menajere vor {i deporitate in vedercea colectarii periodice in
locuri special amcenajate carc sa respecte prevederile Iegislatici in vigoare.
c.Investifiile nccesarc pentru construire, modernizare sau cxtindere — construire
locuinta.

d.Nivclul minim al redeveniei:



Redeventa minima va {i de 300,00 curo/an, indexabili anual la cursul Icu/euro, al
BNR, calculata astfcl incat sa se recupererze contravaloarea, la prejul de piajd, in 25 ani.
¢.Modalitatea de acordare a concesiunii: concesionare prin licitatic publica conform
O.U.G nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
f.Durata estimativa a concesiunii.
Durata concesiunii terenului este de maxim 49 ani.
Termencle previzibile pentru realizarca procedurii de concesiune.
Pentru realizarca proceduri de concesiunare a terenului se estimeaza un numar de
aproximativ 90 zile, de la data aprobarii prin Hotarare de Consiliu Local a concesiunii in
baza Caictului de Sarcini.

h. Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarca obicctului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare- nu este cazul.

1. Avizul Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si a Statului Major
General prevede urmatoarele — nu este cazul.

J. Avizul obligatoriu al structuruii de administrare / custodclui arici naturale protejate
- nu este cazul

[8)
5

COMP. URBANISM,
VICTORITAMIU

HE



ANEXA NR. 3.
LA RAPOR'T DE SPECIALITATE NR 3948 din 19.03.2024

CATET DE SARCINI
privind concesionarca unui teren cc
aparfine proprictdtii private a orasului Brezol,
sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr.l, S= 629,00 mp

I. OBIECTUL CONCLSIUNII.

.1 Exploatarca terenului amplasat/situat in oras Brezoi, sal Pascoala, str.
L.uncanilor, nr.l cu vecinii :
-terenuri apartinand domeniului public si privat al orasului si terenuri proprictati
particularc, conform schitci — anexa nr. 1.
[.2 Terenul mentionat mai sus, apartine (regimului juridic)
- domeniul privat oras.
I.3 Investitia cc sc va realiza pe acest teren va avea ca destinatic :
- construirc locuinta.
I.4 l.a data initicrii actiunii de concesionare terenul se prezinta - liber de sarcini.
[.5 Pe terenul supus conccesionarii sunt exccutate urmatoarcle obicctive (daca
cste cazul):
- nu cste cazul.
1.6 Terenul beneficiaza de urmatoarcle utilitati in zona:
- alimentare cu energic clectrica, apa, telefonie, acces auto.

2. CONDITHLLE DE EXPLOATARL STOBIECTIVELL

2.1 Lucrarile ce sc vor exccuta pe terenul concesionat se vor incadra in
prevederile si conditiile din certificatul de urbanismnr. ~ din 2024 cliberat
de Primaria Brezol.

2.2 ‘I'ratarca arhitecturala va fi in concordanta cu ambicntul si importanta
zonel.

2.3 Destinatia obicctivelor cc urmcaza a sc realiza pe teren concesionat se vor
supunc prevederilor din P.U.G., P.U.Z. si P.U.D., precizate prin certificatul de
urbanism.

2.4 Concesionarul arc obligatia de a reface toate amenajarile cu caracter public
cc vor fi afcctate in cursul lucrarilor de exccutic.

2.5 Prin documentatia de autorizarc a lucrarilor sc vor respecta conditiile din
P.U.G., P.U.Z. si P.U.D., (dupa caz) privind amplasamentul, forma, dimensiunile
obicctivelor ce sc vor realiza, circulatia pictonala si auto in zona , racordurilc la
retelele existente,



2.6 Prin solutiile adoptate sc va asigura protectia cladirilor invecinate prin
indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate- nu este cazul.
2.7 Conditiile de ordin economic si financiar (sc¢ vor descrie avantajele si
obiectivele urmarite prin concesionare
- venit la bugetul local ;
-~ folosirea cficienta a terenurilor

3UINVESTITHLE SETERMENIELE OBLIGATORI DI REALIZARE A
ACLESTORA PL2 TERENUL CL: SEE CONCLESIONEAZA.

3.1 Descrierea investitiel : - construire locuinta.
3.2 Conditii de realizare ; - firma autorizata,

- tratarc arhitecturala in concordanta cu
specificul zonel.
3.3 Durata de realizare a investitilor si termenul de incepere a acestora :
- termen de incepere a investitiel - 12 luni de la intocmirea procesului verbal
de predare - primire.
- durata de realizarc —conform termenului asumat in ofcrta si in autorizatia de
construire

4. OBLIGATHLE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

4.1 Concesionarul este obligat sa asigure exploatarca cficace in regim de
continuitate i de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obicctivelor stabilite de catre concedent.

4.2 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care

fac obicctul concesiunii.

4.3 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

4.4 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in valoarea si la
termencle prevazute in contractul de concesionare.

4.5 Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special,
conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

4.6 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituic concedentului, in deplind proprietate, bunurile de
retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.7 Tn termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat si depuna, cu titlu de garantie, o suma
cchivalenta cu 90%, din suma datorata concedentului cu titlu de redeventd pentru primul

an de activitate.



Obligatiile concedentului
4.8 Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiunc.
4.9 Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiunc, in alard de cazurile prevazute expres de lege.
4.10 Concedentul este obligat sa notifice concesionarul de aparifia oricaror
imprejurdri de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.
5. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteaza in urmitoare situatii:

5.1 Contractul de concesiune inceteaza de drept la expirarca perioadei pentru care a
fost incheiat- maxim 49 ani.

5.2. In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti
prin contractul de concesiunc sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptdtita sa solicite tribunalului in a cdrui raza (critoriala se afla sediul concedentului
sd se pronunic cu privire la rezilicrca contractului, cu plata unci despagubiri, daca partile
nu stabilesc altfcl.

5.3. In cazul dispariiei, dintr-o cauza de {or{a majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indata concedentului disparifia bunului ori imposibilitatca obicctiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarca la concesiunc.

5.4. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunci despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la aliniatul anterior.

5.5. In cazul in carc interesul national sau local o impunc, prin denunjarca
unilaterala de catre concedent, cu plata unci despégubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanga de judecata;

5.6. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,

prin reziliere de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului,fara interventia instantei de judecata si fara punere in intarziere.

5.7. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent,

prin rezilicre de ctre concesionar, cu plata unci despdgubiri in sarcina concedentului

5.8. L.a Incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularca conccesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarca contractului de conccsiunc de bunuri proprictate privata. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caictul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata raman in proprictatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
aparfinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

5.9. Conform art. 305 din Codul Administrativ , subconcesionarea este interzisa.

6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
6.1 Nerespectarea de cétre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in



contractul de concesiune atrage raspunderea contractuala a par{ii in culpa.

6.1 Concesionarul arc obligatia de a linaliza constructia in maxim 2 ani de la
data emiterii autorizatici de construire .

In cazul nerespectarii acestei obligatii , contractul de concesiune inceteaza de

plin drept, fara notificare sau alte formalitati si fara interventia instantei de judecata ,
din vina exclusiva a concesionarului, acesta neavand dreptul la despagubire pentru
lucrarile adaugate terenului, intervenind accecsiunca imobiliara a orasului Brezoi
asupra stadiilor executate din constructic.

7. LITIGIH
7.1 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prevzentului
contract de concesiune se realizeaza pe cale amiabila sau potrivit prevederilor 1.egii
contenciosulul administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

7.2 Pentru solutionarea eventualelor litigii, pargile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisorii.

8. CLAUZELE FINANCIARE SI DE ASIGURARI :

&.1. Garantia de participare la licitatic 100 lei.

8.2. Pretul caietului de sarcini 50 lei.

8.3.Constituirea garantiei pentru concesiune - 90% din suma obligatiei de plata
(redeverenta anuala rezultata in urma adjudecarii licitatiei) .

8.4.Plata ratelor trimestriale reprezentand redeverenta datorala se va incasa in lei la
cursul EURO stabilit de B.N.R. din ziua platii .

8.5.Neplata la termen a redeventei datorate in totalitate sau in parte atrage calculul
majorarilor de intarziere , in conformitate cu prevederile legale referitoare la neplata
obligatiilor bugetare .

8.6.Ncplata a doua rate consecutive a redeventei datorate da dreptul concedentului
sa acopere contravaloarea restantclor respective din garantia depusa, inclusiv
majorarile de intarziere .

8.7.Concesionarul este obligat de a reconstitui garantia concesiunii in termen de 90
de zile de la data retinerii pentru neplata ratelor trimestriale .

8.8.Redeventa minima si modul de calcul :
- Valoare totala din expertizare - 7500 euro - la curs de schimb leuro=4,9769 lei

- Valoare redeventa minima 300,00 curo/an - valoarca terenului sc va
recupera in 25ani.
8.9. Concesionarul va suporta toate cheltuiclile de instituire a concesiunii si de
publicitate imobiliara.
8.18 Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si
obtinerea avizelor de la detintorii acestora privesc pe concesionar.

9. REGIMUIL BUNURIL @R utilizate de concesionar in dezvoltarea concesiunii -
conform certificatului de urbanism.



[0.ALTE CLAUZI:

10.1. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatici in vigoare
- Se vor lua masuri de protectic a mediului prin asigurarea conditiilor de
cvacuare a apelor pluviale si menajere la un sistem de canalizare care sa respecte

prevederile legale in vigoare; rezidurile menajere vor {1 depozitate in vederea
colectarii periodice in locuri special amenajate care sa respecte prevederile
[egislatici in vigoare,

10.2. Valoarca investitiilor facute pana la data concesionarii (in cazul in care
terenul supus concesionarii are cfectuate lucrari de reabilitare, viabilizare, de fond
funciar, ctc. se va determina valoarea acestora) .

- nu este cazul

10.3. Conditiile impusc de natura terenului (s¢ vor preciza, cu referire in
principal la siguranta in exploatarc a investitici, folosirea si conservarca patrimoniului
cultural, local, judetean sau national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii,
ete.):

- conform legislatici in vigoare.

10.4. Modul de organizare al concesionarului (se va mentiona pentru ficcare caz

in parte obtiunca Consiliului Local pentru forma de organizare a concesionarului) .
- persoana juridica sau fizica,

TLCONDITHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE :
IT.1 90 zile de la data depunerii ofertelor.

Prezentul Caiet de Sarcini se completeaza cu conditiile impusce de certificatul de
urbanism .

COMP. URBANISM,
VICTORLTA MIU

fIn



ANEXA NR. 4
LA RAPORT DE SPECIALITATE NR 3948 din 19.03.2024

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
LICITATIE PUBLICA -2024 ora concesionarea
terenului situat in orasul Brezoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1

]. CONCEDENT —~Primaria Brezoi

- adresa: str. Lotrului ,nr.2, oras Brezoi, cod postal 245500,judetul Valcea,

- telefon — 0250778240 : fax 0250778240, e-mail _primar Schell Robert.

- Persoana de contact —~comp. urbanism,Victorita Miu
2. OBIECTUL CONCESIUNII -

Se concesioneaza terenul, cu destinatia -~ construire locuinta
- teren, S= 629,00 mp

3. LICITATIA ~ publica

- documentatia de atribuire sc poate procura in intervalul 2024,
In urma inaintarii unei solicitari inintervalul 2024, cost — SOlel
- depuncre oferte - la sediul concedentului pana cel tarziu 2024, ora IS,

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL. DE FLABORARE SI PREZENTARFE A
OFERTELOR :
l.a licitafia publica poate participa orice persoand fizica sau juridica, roména sau
straina.

I. CONDITH DE ELIGIBILITATE
Probarea cligibilitagii se face prin:

- informatii generale despre ofertant: copie acte de identitate — persoane fizice

. certificat de inregistrare ORC valabil si certificat constatator ORC  pentru persoanc
juridice.

- certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor la bugetul local si la bugetul

consolidat al statului - vor fi exclusi de la licitajie ofertatii care prezinta datorii la

buget.
- dovada garantiei de participare la licitatie — fila CEC sau chitanta cost
100 lei.
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — cost
S0 lei.

- bilant contabil — pentru persoane juridice
- declaratie pe proprie raspundere ca participantul nu se afla in insolventa,
faliment sau lichidare — pentru persoane juridice



- extras de cont sau scrisoare de garantie bancara din care sa rezulte ca dispune
de suma necesara investitiel — pentru persoanc fizice.

- declaratia de participarc, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari.

1. GARANTII

In vederea participarii la licitatic ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator
Pentru ofertantii necastigdtori ai licitatiei garan{ia de participare se restituie in
maximum 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.
Pentru ofertantul  castigator al licitatici garantia de participare se ref{ine in contul
taxel de concesiunc pe anul 2024,
Ofertantii care nu respectd instructiunile de participare la licitagic si in consecin{a
sunt descalificati si pierd garantia de participare la licitatic.
Garantia de participare la licitagic se pierde si in urmatoarele situatii:
- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
- Tn cazul ofertantului céstigdtor dacd accsta nu sc prezintd la data prevazuti
pentru perfectarea contractului de concesiune - dupa expirarca perioadei de depunere a
contestatiilor.

HE OFERTA
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
- Oferta arc caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.
- Persoana interesata arc obligatia de a depunc oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.
- Riscurile legate de transmitereca ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina
persoanci interesate.
- Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decét cea stabilita sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
~ Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostin{a de continutul respectivelor
oferte numai dupa accasta data.
Oferta de participare la licitatie redactata in limba romana, va {i depusa in 2
exemplare (‘original si copie) si va cuprinde documentele cuprinse in capitolul 1.

% Oferta va fi depusa in doua plicuri inchise si sigilate ( copie si original ) care vor
cuprinde :
plicul interior - carc va cuprinde oferta propriu-zisa, se sigileaza si se scrie
pe plic denumirea ofertantului si domiciliul acestuia.
plicul exterior - in care sc introduce plicul interior, documentele de
cligibilitate mentionate la cap. 1, se sigileaza si se scrie pe plic - Primaria orasului



Brezoi, licitatia publica deschisd pentru concesionarca suprafetei de teren de
629mp, situat in oras Brezoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, cu destinatia ,,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ,cevaavea loc indatade _ Jora___ ™.

in legdtura cu oferta se fac urmatoarcle precizari:

% oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele
licitagiei, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitagie

% oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

% depunereca ofertei reprezinta manilestarca voingei ofertantului de a semna (in cazul
adjudecarii licitagier) contractul de concesionare a imobilului, pentru utilizarca acestuia
in conformitate cu caictul de sarcini.

* organizatorul licitatici arc dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe cerinfe din documentele licitagiei si din
instructiunile pentru ofertanti.

% revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderca garantici de participare.

% revocarca de catre ofertant a ofertei dupa deschiderea acesteia atrage dupa sine
pierderca garanfici de participare, precum si suportarca de catre ofertant si a altor
despagubiri.

¢ ofertantii care sunt dovediti ca degin informatii despre valoarca altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti Tnjelegeri pentru falsilicarca rezultatului licitagied, spre a
obtine preguri de concesionare mai mici, vor [i exclusi automat de la licitajie pierzéand
garantia de participarc

% ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise

IV. DEPUNEREA OFERTEI

in pericada 2024 se pot ridica de la sediul Primaricei
orasului Brezoi documentele licitatiei contra cost. Un set de documente costa S0 lei.

Plicurile cu oferta se depun la organizator (Primaria orasului Brezoi) in perioada
2024, pana cel mai tarziu la orele 15", in doua

exemplare.
Formularul de oferta va fi completat si semnat de catre ofertant.

V. DESFASURAREA LICITATIE]

Licitatia publica va avea loc in datade ora , lasediul

Primarici orasului Brezoi, str. Lotrului, nr.2, |udclul le(,m cod postal 245500.

La data s1 ora mentionata mai sus vor {i prezenti in sala:
m comisia de licitatie



m ofertantii sau reprezentantii acestora
VI. COMISIA DE EVALUARE ~ o0 507 van 006 si/:014

(1) Evaluarea ofertelor depuse se¢ realizeaza de citre o comisic de evaluare, compusd
dintr-un numar impar de membri, care nu poate {i mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de cvaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisici de evaluare sunt:

a) reprezentanii ai ministerelor sau ai organclor de specialitate ale administratiei publice
centrale respective, dupa caz, precum si ai ministerului cu atributii in domeniul finanielor
publice, numifi in acest scop, in situatia in care concedentul este statul;

b) reprezentant{i ai consilitlor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupéd caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentici
Nationale de Administrare IFiscald, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul
este unitatea administrativ-teritoriala;

c) reprezentanti ai institufiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene,
consilitlor locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, si
structurilor teritoriale ale Agentici Nationale de Administrare Iiscald, numi{i in acest scop,
in situatia in care concedentul este o institugie publici de interes local;

d) in cazul n care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii cste necesara
parcurgerca procedurii de reglementare din punctul de vedere al proteciiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa i un
reprezentant al autoritéd{ii competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisici de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin ordin, hotdrare sau decizie a concedentului, dupa cav.

(5) Presedintele comisici de evaluare si secretarul acesteia sunt numi{i de concedent
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitédfi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanid din
perspectiva concesiondrii bunului proprictate publicd, acestia ncavand calitateca de
membri.

(7) Viecare dintre membrii comisici de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoancle
prevazute la alin. (6) beneficiazd de un vot consultativ,

(8) Deciziile comisici de evaluare sc adoptd cu votul majoritajii membrilor.

(9) Membrii comisici de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

(10) Membrii comisiei de cvaluare, supleantii si invitaii sunt obligali sd dca o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pdstra aldturi de dosarul concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirca persoanci
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participd la sediniele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia sc afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de



incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(13) Atributiile comisici de evaluare sunt:

a) analizarca si sclectarca ofertelor pe bava datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) ntocmirea listei cuprinzénd ofertele adimise si comunicarca acesteia,

c) analizarca si cvaluarca ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

) desemnarea ofertei castigatoare,

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai n prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatici
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisici de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatca datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

VII. CRITERHLE DE ATRIBUIRE - arv. 318 dsn 0us $7/2019
(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate publica
sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeveniet;
b) capacitatca cconomico-financiard a ofertangilor;
c) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impusc de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentagia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unci
utilizari/exploatari ragionale si elicicnte economic a bunului concesionat. Ponderea
fieccaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sa depdscasca 100%.

(3) Concedentul trebuice sa {ind scama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevézute la alin. (2).

VIII. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
ART. 319 din QUG 57/2019

(1) Concedentul are obligajia de a stabili oferta castigdatoare pe  baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarca conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarca de clarificari este propusd de céatre comisia de evaluare $i se transmite
de catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoarc de la primirea propunerii
comisici de evaluare.



(4) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarca concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori complctdrile solicitate sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisici de cvaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevéazuta in anuntul de licitagic

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{@ publicd, comisia de evaluare
climina ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a solicitate.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitajie este necesar ca dupa
deschiderca plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruncascd conditiile de
cligibilitate.

(9) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caictul de sarcini al concesiunii,

(12) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de cvaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza olertele
valabile, ofertcle care nu indeplinesce criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se¢ semneaza de cétre tofi
membrii comisiei de evaluare

(13) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o 7i
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului,

(14) In termen de 3 7zile lucratoare de la pnmnca raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmarc de primire, ofcrtantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigatoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasa(i pe primul loc,
departajarca acestora se va lace in functic de punctajul ob{inut pentru criteriul de atribuire

care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalita(ii in continuare, departajarca s¢ va
face in functic de punctajul obtinut pentru critcriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisici.

(19) in baza procesului-verbal , comisia de evaluare intoecmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(20) Conccdcnlul arc obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprictate publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Parteca a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprictate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de



atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica prevazute de prezenta
secliune.

(22) Anunful de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarca procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicérii anunfului de licitatic in Monitorul Oficial al Romanici, Partea a Vi-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare,

¢) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirca/numele s1 sediul/adresa ofertantului a céirui ofertd a fost declarata
castigatoare;

) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

1) instan{a competenta in solutionarca litigitlor apédrute i termenele pentru sesizarca
instan{ei;

J) data informarii ofcrtantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirca contractului de concesiunc de bunuri proprictate publica, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterca acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul arc obligatia de a inforina
ofertantul/ofertantii - castigator/castigatori cu privire la acceptarca ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul arc obligatia de a informa
ofcertan{ii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprictate
publica numai dupa implinireca unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatic publica nu se
depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatic.

(28) Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatic.

(29) Cea de-a doua licitatic se organizcaza in conditiile prevazute la art. 318.

IX. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE agr. 320 din 006 %7/2014

(1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprictate publica, daca ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire $i anterior
incheierii contractului, in situatia in care sc constata incalcari ale prevederilor legale care
afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.



~

(2) Insensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarcle condiii:

a) in cadrul documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd crori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute
la art. 311 din OUG nr. 57/2019;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sé
conduca, larandul lor, laincélcarca principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019;

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarca
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerca ofertelor, cat $i motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

X. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
ART. 321 din OUG 57/2019

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarca concureniei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sancfionecaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirca documentatici de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul n carc implicarca sa in claborarca documentatici de
atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoancle care sunt implicate direct in procesul de verificare/cvaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiuneca cxcluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sol/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

b) soi/sotic, ruda sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, ter{i sustinatori sau subcontractan{i propusi;

¢) persoanc care detin par{i sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, ter{i susfindtori sau subcontractan{i propusi sau persoanc carc fac
parte din consiliul de administrafic, organul de conduccre ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sus{indtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administrajic/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
so{/sofie, ruda sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitédtii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarca contractului persoanc
care sunt sot/sotic, ruda sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoanc cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.



XI. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIE]

Solutionarea eventualelor contestatii se realizeazd potrivit prevederilor legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

X . CALCULUL PUNCTAJULUI

Calculul punctajului pentru stabilirea castigatorului se va face astfel:

¢ redeventa anuala maxima oferita 40 puncte
s capacitatea financiara 30 puncte
¢ valoare investitiei si termen de executic - 30 puncte

Numar maxim de punctle 100 puncte

Acordarea punctajului se realizeaza astfel:

Ofertantul cu punctajul cel mai mare sau respectiv care indeplineste totalitatea
conditiilor/ prezinta cel mai atractiv program prevazut de un criteriu de evaluare primeste
punctajul maxim.

in functic de acestea la ceilal(i ofertanti se diminueaza propor{ional punctajul acordat.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarca
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea mai
mare.

Castigator al licitatiei este declarat ofertantul care a obtinut cel mai mare
numar de puncte.

COMP. URBANISM,
MIU VICTORITA

e
\



ANLEXA NR. S
LA RAPORT DE SPECIALITATEENR 3948 din 19.03.2024

FORMULAR DE  OFERTA
Licitatie . ora 10 .

La licitatia publica pentru concesionarea terenului cu supralata de 629mp,
situat in oras Brezoi, sat Pascoaia, str. I.uncanilor, nr.1, destinatie — construire
locuinta

Dupa examinarca anuntului publicitar si ulterior a instructiunilor pentru ofertanti
prin care mi se face cunoscuta valoarca minima de pornire, oler pentru concesionarea
terenului cu suprafata de 629mp, situat in oras 3rezoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr.
I, oredeventade  euro

Redeventa o voi plati in lei la cursul de schimb al 13.N.R. la data platii .

Termen de valabilitate a ofertei 90 vile.

OFERTANT

Domiciliul / sediul :oras _~— sat stro.
,nr.  bloc ,scara__ ,etaj  Lapartament___, judetul _ o

Data Semnatura




ANEXANR, 6

LA RAPORT DI SPECIALITATEENR 3948 din 19.03.2024

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Licitatie - ora_ 10 .

L.a licitatia publica pentru concesionarea imobilului - teren cu suprafata de
629 mp, situat in oras Brezoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, destinatie -
construire locuinta

Subsemnatul /a o cu
domiciliul/sediul in oras ysat
str. e bloe _scara |
etaj ,apartament judetul __declar ca am luat

cunostinta si sunt de acord cu prevederile documentatiei de atribuire, achizitionate

conform chitantei/OPH nr._ din

Valoare investitie

Termen de executie

Data _ Semnatura




ANEXA NR.7
LA RAPORT DIE SPECIALITATIE NR 3948 din 19.03.2024

ROMANIA
ORASUL BREZOI, JUDETUL VALCEA
Strada Lotrului, nr. 2, Telefon/ fax: 0250/778240
e-mail: primaria_oras_brezoi@yahoo.com
www, primariabrezoi.ro
CliFF: 2541894

NR. / 2024

CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre :

I. ORASUL BREZOI, cu sediul in str.l.otrului nr.2, oras Brezoi, judetul Valcea,
reprezentat prin Primar- Domnul Robert Schell si Sef Serviciu Financiar-Contabilitate -
Doamna Berbece Rodica, in calitate de concedent, pe de-o parte ;

si
2. ., cu domiciliul/sediul in oras sl
,nr. bl ,sc. ,ct. Lyap. ,posesora  seria ., nr.
,cliberata la data de _,identificat cu , In calitate

de concesionar, pe de alta parte, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
H.OBIECTUL CONCESIUNII

Art.k. Obiectul contractului il constituie preluarea in concesiune terenului cu
suprafata de 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului, situat in intravilanul
orasului Brezoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. I, jud. Valcea, in conformitate cu
obicctivele concedentului

Art.2. Imobilul prezentat la art.] se preda de catre concedent cédtre concesionar in

vederea - construirii .

Art.3. Termenul de la care incep sa curga obligatiile contractuale este dat de data
incheierii contractului de concesiune.,

Art.4. Obiectivele concedentului sunt:

a) valorificarea superioara a potentialului terenului;

b) obtinerea de venituri la buget prin plata de catre concesionar a redeveniei.

c) crearea de locuri de munca

Art.S. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri :

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului



la incetarea contractului de concesiunc de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au lacut obicctul concesiunii, precum si cele carc au rezultat in urma
investitiitlor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarca contractului de concesiune de bunuri proprictate
publica raman in proprictatca concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

HLTERMENUL CONTRACTUILUI

Art.6. Durata concesiunii ¢ste durata existentei constructiei, dar nu mai mult de 49

ani .
IV.PRETUL CONTRACTULUI
A.REDEVENTA
Art.7. Concesionarul are obligatia sa plateasca o redeventd anuala de FURO/
an, care va fi platitd in doua rate semestriale - valoare teren _ curo.

B.PLLATA REDEVENTIE

Art.8. a) Plata redeventei s¢ va facc Tn numerar la casicria Primdricei oras Brezoi, in

lei, la cursul EURQO din ziua respectivi,

b)Suma prevazutd la art.7 sc va plati in 2 rate semestriale, respectiv. curo/
semestru, prima rata sc va achita pana la data de 31 martic. iar a doua rata sc¢ va achita
pana la data de 30 scptembric a fiecarui an.

Plata va Incepe odata cu incheicrea prezentului contract.

c)Neplata redeventei la termen sau exccutarea cu intarzicre a acestei obligatii da
dreptul concedentului la perceperea de dobanzi si penalitati de intarziere, conform
prevederilor legale referitoare la neplata obligatiilor bugetare.

d)Neplata unci rate a redeventei datorate, da dreptul concedentului sa acopere
contravaloarea restantelor din garantia depusa, inclusiv a dobanzilor si penalitétilor.

e)Neplata redeventei, a cel mult 2 rate consecutive, va duce la rezilierea unilaterala
a contractului, prin incetarea de drept a acestuia.

V. DREPTURILE PARTILOR
A.Drepturile concedentului :

Art.9. (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat si sa verifice
modul Tn care este satisfacut interesul public prin realizarca obiectivului, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) La expirarca termenului concesiunii, concedentul are dreptul sé-si manifeste
intentia de a dobandi bunurile de¢ preluare solicitdnd concesionarului incheierca
contractului de vanzare-cumparare.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice unilateral partea reglementara a clauzelor
obligatorii stabilite Tn caietul de sarcini din motive exceptionale legate de interesul local.
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(4) In cazul in carc modificarca unilaterala a contractului, dupa notificarca
prealabild a concesionarului ,ii aduce acestuia prejudicii, partile pot stabili o despagubire
adecvata si efectiva ce i se cuvine concesionarului.

(5) Concedentul are dreptul sa retragd concesiunca fara nici o rascumparare, prin
cfectul legii acesta pierzandu-si valabilitatea daca in termen de cel mult un an de la data
incheierii contractului de concesiunc concesionarul nu a realizat investitiile asumate in
declaratia de participare.

B.Drepturile concesionarului

Art.10, (1) Concesionarul arc dreptul de a exploata in mod direct pe riscul si
raspunderea sa imobilul ce face obicctul concesiunii.

(2)Concesionarul arc dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obicctul concesiunii, potrivit naturii acestuia $i obicctivelor stabilite de pérgi in prezentul
contract.

(3) Concesionarul poate inchceia contracte cu terfi pentru asigurarea si valorificarca
exploatariii terenului fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul
de concesiunc.

V1. OBLIGATILE PARTILOR

A.Obligatiile concedentului

Art.11. Concedentul are urmétoarele obligatii :

(1)Sa nu-1 tulbure pe concesionar in excrcitiul drepturilor rezultate din contract;

(2)Sa acorde sprijin concesionarului in obtinereca avizelor si acordurilor legale in
vederea investitiei,

(3)Sa notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurari de naturda sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

B. OBLIGATILE CONCESIONARULUI

Art.12, Concesionarul arc urmétoarele obligatii :

(1)Sa exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii;

(2)Sa asigure exploatarca cficace in regim de continuitate si permanenta a bunului
concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de concedent;

(3)Sa nu subconcesionere, inchiricze sau vanda in tot sau in parte bunul ce face
obicctul concesiunii;

(4)Sa plateascd redeventa conform cap.]V din contract,

(5)Sa realizeze investitia conform caictului de sarcini $i pc baza autorizatici de
construire, precum i a altor acorduri si a avizelor solicitate prin certificatul de urbanism;

(6)Sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat (condifii de
siguran{a in exploatare, protectia mediului, etc.).

(7)Sa obtind toate acordurile si avizele legale pentru realizarca constructici si
exploatarca obicectivului dupa punerea in funcfiunc.
Elementele tehnice prezentate in ofertd nu reprezintéd solutii aprobate;

(8)Sa exccute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-cdilitare
din zona si sa obtina acordul detinatorilor,;




(9)L.a incetarea contractului prin ajungere la termen, estc obligat sa restituie
concedentului in deplina proprietate bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice
sarcint;

(10) Sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare la incheierea
contractului, avand ca obiect bunurile de preluare in privinja cérora concedentul si-a
manifestat inten{ia de a le dobandi;

(11)Sa depuna in termen de 90 zile de la data incheierii prezentului contract cu titlu
de garantie, o suma de _ KURO, echivalentul in lei, reprezentind 90% din suma
datorata concedentului cu titlu de redeven(a pentru primul an al concesiunii;

(12) l.a incetarea contractului din alte cauze decat cele prin ajungere la termen
(excluzand forfa majord si cazul fortuit), este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului Tn conditiile stipulate in contract pand la preluarea acestora de catre concedent;

(13)Sa notificc de indata pc concedent in cazul in care sesizeaza existen{a sau
posibilitatea existen{ei unei cauze dc naturd sd conduca la imposibilitatea cxploatarii
bunului;

(14) Sa continue cxploatarca in noile condifii stabilite de concedent in mod
unilateral conform art.9 alin (12) din contract, fard a putea solicita incetarea acestuia;

(15) Sa solicite emiterea autorizatici de construire si s inceapa constructia in
termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului (prezentul
contract) sub sanc{iunca incetarii de drept a concesiunii.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art.13. Prezentul contract de concesiunc nceteaza in urmatoarele situagii

a)la expirarea duratei stabilite in contract, dacd parjile nu convin in scris,
prelungirea in conditiile legii;

b)prin denuntare unilaterala de catre concedent in cazul in care interesul nafional
sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, daca
concesionarul dovedeste ca ar {1 prejudiciat prin aceastd masura,

in caz de neinelegere asupra valorii rascumpdrarii, instanfa judecatoresca
competentda va evalua prejudiciul;

c)prin rezilierea conventionald, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de
catre concesionar, contractul desfiinfdndu-sc de drept, fard punerea in intarziere, fara
notificare si fara orice alta formalitate prealabila, inclusiv {arda interven(ia instaniei
judecatoresti.

Par(ile sunt obligate la plata despagubirilor in urmatoarcle cazuri:

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere
convenfionala, cu plata despagubirilor in sarcina concedentului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
convenfionald, cu plata despagubirilor in sarcina concesionarului contractul considerandu-
se resolvit de plin drept, la expirarca unei perioade de 10 zile de la notificare, daca
concesionarul nu-si executa obligatiile in acest interval de timp, cu plata despéagubirilor;

fla disparitia  din cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renun{are;



