
ROMANIA 

.JtJI)ETUL VALCEA 

CONSILIUL LOCAL ORAS BRI�ZOI 

Proiect nr. 
I l  O T A R A R F A Nr. !j{) 

Privitoare la:" Aprobarea eoncesionarii prin licitatie publica a terenului, 
intravilan,cu suprai�1ta de 629 mp, apartinancl domeniului privat al orasului 

Brezoi, inscris in CF nr.38223, sat Pascoaia, str. L.uncanilor, nr. 1" 

Consiliul Local Brezoi, .Judetul Valcca, intrunit in sedinta ordinara astazi 
28.03.2024, la care participa un nr. ele consilieri din totalul de 15 din cati 
este constituit, 

Vazând ca prin H.C.L nr. 158/27.12.2023, domnul consilier Popescu 
Constantin a fost ales presedinte de sedinta, 

Luand in discutie referatul de aprobare nr. 3947 din 19.03.202!1 JXe/.entat 
de dl. Schell Robert-primarul orasului 13re;;.oi, mportul de avi;;are al comisiilor ele 
specialitate, precum si raportul de specialitate nr. 3948 din 19JJ3.2024 intocmit de 
Compartimentul Urbanism, prin care, se propune aprobarea conccsionarii prin 
licitatie publica a terenului, intravilan,cu suprai�1La de 629 mp, apartinand 
domeniului privat al orasului Brezoi, inscris in CF nr.38223, sat Pascoaia, str. 
Luncanilor, nr. 1. 

Avand in vedere raportul de evaluare nr.27/20.01.2024 intocmit ele 
evaluator autoriza\ Diculescu r�manuel si extrasul ele carte l'unciara la nr.cle carte 
funciara nr.38223; 

Vazand ca pe terenul mentionat nu au fost identificate, in evidenta 
Primariei Brezoi, cereri sau hotarari judecatoresti formulate sau pronuntatc in ba7.a 
legilor fondului funciar. 

In conformitate cu prevederile art.871 Legea nr.2157/2009,Cod Civil 
prevederile art.302,art.303, art.305-33 1, art.362 din OUCJ nr.57/20 19 privind 
Codul administrativ, cu mocliJ!carile si completarile ulterioare. 

In temeiul art. l 29, alin. ( 1) !it. c), corobora! cu art.l 96 alin.( 1) lit.a) din 
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile 
ulterioare, cu un nr. de voturi "pentru" , 

Adopta urmatoarea 

I IOTARARI-: 

Art. l :Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului, intravilan,cu 
suprafata de 629 mp, apartinand domeniului JXivat al orasului Brczoi, inscris in CF 



nr.38223, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, idcnti1icat in anexa nr. l care face 
parte integranta din prezenta hotararc. 

Art.2:Se aproba studiul ele oportunitate, caietul de sarcini privind 
concesionarea terenului, mentionat la art. l ,  documentatia de atribuire, formulare si 
contractul de concesiunc, prcvazutc la anexa 2, 3,4,5,6,7 care fac parte integranta 
din prezenta hotarare. 

Art.3:Se aproba redeventa anuala de 300 EURO/AN, ca 1iind pretul de 
pornire la licitatie. 

/\rt.4:Durata conccsiunii este ele maxim 40 ani. 
Art.S.Sc imputcrniccstc primarul orasului Brc:t.oi sa scmnc:t.c in numele si 

pentru orasul Bremi contractele de coneesionare si actele aclitionale ulterioare ele 
prelungire si modificare ale acestora. 

Art.6:Primarul orasului Brezoi, va urmari ducerea la indeplinire a 
prevederi lor prezentei hotarari. 

Art. 7: Prc:t.cnta hotarare se va afisa In sediul Primariei, se va posta pe pagina 
web primariabrczoi.ro si va 1i comunicata astfel : 

-Institutiei Prefectului-Judetul Valcca; 
-Primarului orasului Bre:t.oi 
-Compartimentului de Urbanism 

Primar \ . 
INITIATO!{� 
Sebei! R;be , V 

INTOCMIT ·' ' 
Compartiment Urbanism 

Miu Victorita 

\'\� 

Brc:wi, 28.03.2024, 

A vizeaza pentru legalitate 
Secretar general u.a.t., 

Popescu Maria Ramona 



nr.38223, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, iclcntilicat in anexa nr.l care face 
parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.2:Se aproba studiul de oportunitate, caietul ele sarcini privind 
concesionarea terenului, mentionat la art. l ,  documentatia de atribuire, formulare si 
contractul de conccsiune, prevazutc la anexa 2, 3,4,5,6,7 care Ji:1c parte integranta 
din prezenta hotararc. 

Art.3:Se aproba redeventa anuala de 300 EURO/AN, ca fiind pretul de 
pornire la licitatie. 

Art.4:Durata concesiunii este de maxim 49 ani. 
Art.5.Se imputerniceste primarul orasului Brezoi sa semneze in numele si 

pentru orasul Brezoi contractele de concesionare si actele aditionale ulterioare de 
prelungire si modificare ale acestora. 

Art.6:Primarul orasului Brezoi, va urmari ducerea la indeplinire a 
prevederi lor prezentei hotarari. 

Art. 7: Pre;�.enta hotarare se va aflsil la sediul Primariei, se va posta pe pagina 
web primariabrezoi.ro si va fi comunicata astfel : 

-Institutiei Prefectului-Judetul Valcea; 
-Primarului orasului Brezoi 
-Compartimentului de Urbanism 

INTOCMIT , 
Compartiment Urbanism 

Miu Victorita 

\Y 

Brezoi, 28.03.2024, 

A vizeaza pentru legalitate 
Secretar general u.a.t., 

Popescu Maria Ramona 



PRIMARIA ORAS BREZOI 
JUDE'T'UL V ALCEA 
Nr. 3947 din 19.03.2024 

Rel'crat de aprobare 
La proiect de hotarare JXivind concesionarea prin licitatie publica a ter·cnului intravilan 
cu suprafata ele 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului Brezoi, sat Pascoaia, 

str. 1 .uncanilor, nr. 1. 

Terenul situat, intravilan, in sat l'ascoaia, str. l.uneanilor, nr. 1, oras Brezoi, 
jud. Valeea, apartine domeniului privat al orasului, in SUJJI'ai�lta totala de 983mp din care 
629mp-intravilan si 354mp-extravilan- marcat in planul de situatie - anexa nr.l. teren 
pentru care nu au fost identi fi eate in evidenta Primariei Brczoi cereri sau hotarari 
judecatoresti formulate sau pronuntate in baza legilor l(mdului funciar . 

Se intentioneaza concesionarea prin licitatie publica a terenului situat in intravilan in 
vederea construirii de locuinta. 

Prin raportul de expertiza tchnico-llnanciara nr. 27 din 20.01.2024 intocmit de 
evaluator autoriz.at Diculcscu Fmanucl a l'ost stabilita valoarea de piata a imobilului de 
8.450 EURO astfel: 7.500EURO pentru terenul situat in intravilan si 950EURO pentru 
terenul situat in extravilan. 

Valoare totala din expertizare - 7.500 euro- la curs de schimb leuro=4,9769 lei 

Valoare redeventa 300 euro/an 

Planul Urbanistic Ccneral reglementeiv.a pentru terenul solicitat - /.ona 
locuire individuala. 

Durata concesionarii- 49 ani 
Utilitati -- alimentare cu apa si energic electrica, acces auto. 

Oportunitati : 
Venit la bugetul local. 
Folosirea eficienta a terenurilor cu utili tati 

Avand in vedere cele prezentate propun Consiliului Local aprobarea proiectului 
de hotararc. 

PRIM� 
ROBERT \SCIJ .JL �--

-� 

,/ •  



PRIMARIA ORAS BREZOI 
JUDET'lJL V ALCEA 
NR.3948 din 19.03.2024 

RAPORT DE SPF.CIALITATE 

La proiect de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan 
cu supraf�lta de 629 mp, apartinand domeniului privat al orasului Brezoi, sat Pascoaia, 

str. L.uncanilor, nr. l. 

In conformitate cu prevederile ORDONANTE! DF URGENTĂ nr. 57 din 3 iulie 
2019 - privind Codul administrativ, art. 302 ·-concesionarea bunurilor proprietate publica 

ART. 108 
Administrarea domeniului public şi privat al unităţilor administrativ-teritoriale 
Consiliile locale şi consiliile judeţene hotărăsc, în condiţiile prevăzute în partea a 

V-a a prezentului cod, ca bunurile ce aparţin domeniului public sau privat, local sau 
judeţean, după cal'., să fie: 

a) date în administrarea instituţiilor publice şi regiilor autonome din subordinea 
unităţii administrativ-teritoriale care le arc în proprietate; 

b) conccsionatc; 
c) închiriate; 
d) date în folosinţi"l gratuită instituţiilor de utilitate public{\; 
e) valorificate prin alte modalităţi previi/.utc de lege. 

ART. 129 
(6) În exercitarea atribuţiilor prevăzute la alin. (2) lit. c), consiliul local: 

b) hon1răştc vânzarca, darea în administrare, concesionarea, darea în folosinţă 
gratuită sau închirierea bunurilor proprietate privată a comunei, oraşului sau 
municipiului, după caz, în condiţiile legii 

ART. 303 
Titularii dreptului de concesiune 
(5) Comuna, oraşul sau municipiul, clupii caz, arc calitatea de conccdcnt pentru bunurile 

proprietate publică a comunei, oraşului sau municipiului, ii ind reprezentat, în acest sens, 
de către primarul comunei, al maşului sau al municipiului, respectiv de către primarul 
general al municipiului Bucureşti. 

Terenul situat, intravilan, in sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, oras !3rczoi, 
jud. Valcea, apartine domeniului privat al orasului, in suprafata totala de 983mp din care 
629mp-intravilan si 354mp-cxtravi lan- marcat in planul de situatie - anexa nr.l, teren 



pentru care nu au fost identillcate in evidcllta Primariei BrC?.oi cereri sau hotarari 
judecatoresti formulate sau pronuntatc in bazn legilor fondului funciar. 

Se intentioneaza concesionarea prin licitatie publica a terenului situat in intravilan in 
vederea construirii de locuinta. 

Prin raportul de expertiza lehnico-flnanciara nr. 27 din 20.01.2024 intocmit ele 
evaluator autoriza\ Diculescu Emanuel a fost stabilita valoarea de piata a imobilului de 
8.450 EURO astfel: 7.500 EURO pentru terenul situat in intravilan si 950 EURO pentru 
terenul situat in extravilan. 

Valoare totala din expertizare - 7.500 euro- la curs de schimb leuro=4,9769 lei 

Valoare redeventa 300 euro/an 

Planul lJt·banistic Ciencn1l rcglcmentecu.a pentru terenul solicitat - zona 
locuire individuala. 

Durata conccsionarii- 49 ani 
Utili tati·- alimentare cu apa si energic electrica, acces auto. 

Oportunitati : 
Venit la bugetul local. 
Folosirea cllcienta a terenurilor cu utilitati 

Avancl in vedere ca solicitarea se incaclretu.a in prevederile urbanistice si legislative 
in vigoare, propunem aprobarea proiectului de hotararc in l(mml prezentata de iniliator . 

COMP. URBANISM, 
VICTORJTA MIU 

0"' 
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.\\ICI'! 

Olic•ul 'le C<lllastr'tl •;• Pu!)lrcli.'lW ln\obilur,'l V !li CT';\ 
B•roul (je C\Hlilslru ;;r Publrcrt<lte lrw;i)rirdrir R.:;n��:,(u ViliU�i'l 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFOHMARE 

Cilt'U.' Funciar;;) Nt 3B2Z3 8rcxoi 

A. Partea 1. Descrierea Imobilului 
TEREN PcHtial lntravtliln 

Nr <'UNP 2Sr)fJI\ 
i'•th1 26 
l\IF�,) 03 
/.roul 2024 

·- ' '  · ·.\'(• 

::JJI,!Iilllll·il'rl'i'ii�il �1(1Jii\[ifl�llrliilll1illi 

Nr. Nr. cadastral Nr. 
Crt topografic Suprafata* {mp) 

. - ---- ------ - ------------- --l 

Observaţii 1 Referinţe 
---f 

-+-----

/11 ]8}2] 1)!l3 T('rr•nnr >�nprc•jnHJ<i. 
• 1 

B. Pa1tea 11. Proprietari şi acte 

Inscrieri privitoare ta dr�ptut de -proprteta"te !1t alte dreptun reale J Hefertnţe -] 
)_6!6_�L.2ZJO?�o2,ţ ____ ====�-�=-==·-::-::=-::-::=·:=---===----:··-=-:::.====-=��==:=-::-..J 
Act Administrativ nr. 11\8, din 23/11/2023 emi�, de: CONSILIUL LOCAL AL OHASUUJI tmEZOI SI ANEXA Nl�_l; 
Acl Aclnlinislrativ nr. 'U, din 30/03!2023 crni:, de CONSILIUL LOCAL al ORASULUI BHE701 SI /l.t'Jt:XA NR.1. Act 
Admrnistr8t'IV nr. 969, dl!) l9/0l/202,î CrtiiS (]n Pl{\t'v1Af�l/\ OR/-\SULUI Bll.tZOI; 

Bl lnlabulart:�-.- cJi·0.'1'j\' d6 .. PI\OPH-fETATE: (1()-tiiinc!it r)·l:in L0'g0, t:·O'tn aclLiula 1 
1/1 . 
11 ORASUL BREZOI. (11;2S<i'i89•1. lXlMLNIU liJ\ivA·I 

· 

C. Partea III. SARCiNI . 

Al 

EiiefTPriVTnd d ez·n;·embfa mlritC.Iedr�PtUI�Td-epr·�-P-rT;t-a"te:·dr�Ptu",�l·r·ea-teJ_"_·----·-;··;-····"-.---�
--·---·- "---·l 

de garanţie şt sarcini e enn e 
_ NU S

UNT ----· ·--- . ----- ·------------' 

Payma 1 tllll 3 



Date referitoare la teren 

C·,rte f'i;!lttal,-; Nt 38;';'_,' 1 -,,lll�,n,îiO:',l-"/f-l;,nl<:,,-lq,· Htf'/('' 

i\iiexa Nr.T l..,irartea 1 

' 
·' 

l',;om.J J c/.'1) 3 



t--Punct ---Punctr-------L�91r��e-;e�� �;;, 
inceput sfârşit (•· (m) 

6 7 
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13[)121 

i•=:.: ....•.. j.-_-..........••... jL·-········ ·· ·-··· ···-······· ..... ····-· �.� .• ��il 
"'"' Lungimii� segmentelor sunt dr!terminate In planul de proiectie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 n1ilimetfll. 
H� Distanţa dintre puncte este format(; din !H!gmente cumulute C(\ sunt mai mici dedlt valoarea 1 rnilirnetru. 

Extrasul (le carle funcior �l �p::neu1l prm �,isten1ul 11t!ounal1c inleqrat al Ar\ICPI c ont in e lnform<ltii!(:' din CMtc•a 
funciMb active ia dntd gerwri1rii. Acesta î.':�;te val al)il ln conclitiile prevazute de ,:Jrt. 7 din Legei·l nr. IJS�:l/2001. 
coroboral cu ar!. 3 d1n O.U.G. nr 41!2016. exclUSIV in n1cdiul eleclr'onic. pE�nlru ilCLiviU\�t şi procese:.' 
administrmive ptevăzute <h� IC!9i�'>l0t.i<l in vi�JOM(.'. Vidtll)illtiHea l)l.li)\e 11 c·!XLin�,c� şi in fonniJ lit.ic;:, ;·1 
documentului, făr,� senwbtur/1 olooraftJ, cu accr:ptul expres �,Ju pro((O>cJurol al 1ns\1Lutioi publiC(' ol'i entltGllil 
core a solicitat prezc�n\iHei:l acc�stu1 extr;y;. 

· · 

VenficJreo corectitucJinii �;i rt?i'llitfJ!.II ir)fOITn;l\l'lo• COPI .. I�'\t!.l·, de doc�.·tY•\'n: ··,r: rx>,::rt. L:cl' !,·1 .� .'ft.'··.c·: 
www.ancpl.ro/verificare. (oiOSind codul de ve�·lficdrc Olllin(· di:,ponibil in dnLcl CocJul ele vc�r"ii1CCHC c:>tc valabil 
30 de 1ile <:dlentlansuce (JE: li;1 1rton1entul qeneri'lfll documenLuiUI. 

Data şi ora generării. 
76/03/2021), 12:10 

ep<�y.ar.cp;.ro 
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/::WIJIL Teren intravilan si extravilan in supra iata totala de 983 mp an\plasat in Ora suf. Brcizoi,:j 
Punct Pasco1•ia, str. Luncanf/01; nr. 1, judetul Va leca \/1 .. 

DICULESCU EM,o,NUi:i. 
EVALUAT OF? AUTO/l/ZAT 
�,.Dil!l. Ha'l11liCUV;;te<' 01 :,··�·.'. \; :·:( :,.1 . :f. 

:·i .. [;!.:_''; (.7?21/iL\'!:", · r.'.C�JI'<�··.-,.r:r"l'l .<,l:,';'i;l·dtJC ."C/1' 

Nr. 27 ciin 20 iwwaf'ie 2024 

Raport de Evaluare 1 
Studiu de oportunitate 

de concesionare 

Adresa: 

Proprietar: 

So/icitalli.· 

Destinat3r· 

'"r' ( .. '1 1�' )\ � ,??._ ţ"\; 
i ':�.i � l!_"\ i ... " ;�-\ 1\,)} 

Dr::s'.ll B re··,o i . P�J:"ct Pas::oaia, str. Luncanilor, nr. 1, judetul 

V:J.�-::1 ·a 

:"'�I:MRI/, OPA3ULUI BREZOI 

Da: ele. inforn•;;\:,i\: şi co:1(ir.u;·:• ::r· , ., it::·.·1 ·,:r::"� ii·;·_� -·:rnf'r;r'11:?1r· n�� '/O( putea fi copiate in oart�: sau in lotalit"?\e şi nu vor 
f1lransrmsc un�Jr terţ1 fârâ c.c�o.:: ·:.::,;; .. �. :>:-· ::; JICL·:..ESCU EMANUEL. al clientului, respecti;; 21 destinatarului 
PRIMARIA ORASULUIBREZOL 

· Ianuarie 20;!4. 



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIET Ă ŢIL�:OR v·- . 
IMOBILIARE v' 

·
. 

; 2 TcuENT �--·-·· ·---...... 

Persoană jUiidica: PRIMARIA BRE201 

! 3. 

' Adres8 

DESTINATARUL 
RAPORTULUI 

Orasul Brczoi, judetul Valcen 
. ... -�------------·--···-----.. 

ORASUL BRE201, JUDIOTUL VALCEA 
···-------·--- · - -- - - - - ......... 1.. 

··---····------ r·--·-·-···--------·--···--· .. ·-----------· · · ···· ··------.. ------ ------···------------- -.. ·--····-···-··-·-----------�---�----------------

i PROPRIETATEA 1 Proprietate compusă din: Teren intravilan si cxtravilan in suprafata totala de 983 mp 1 
!.�������� �

���
-

orm ! amplasat in Oraoul Brezoi, Punct Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, jlldetul Valcea. 
j 

'Proprietar fPRIMARTA0RASULUTBREZ0f 
\ ____ ------· ----- ......... J_________________________ .. -------�------------... ---·- -·--··-··-----·�- .. ---- . --- ------------------

1 Adresa propriet8ţii Orasul Brczoi, Punct Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, judetul Valc:ea. 
·--·---

!Conditii limitative • 

f deosebite 
' r-;r --:.::;�..,-� _ _._ .... ___ ..__�:.��-.... _;",-:;_'::.__ -------· - ---··-... 

IJALOAREADE PIAŢĂ 
VALOAREA NU ESTE AfECTA'! A DE l.V.A 

r�H��cE!�:i����
--
= ���;;:�{���!.�tJ:Pi,taill.vederea-•i•ctuaTi�'v'""'iilconcesronarii:---=��=�j 

r ������ff�TiET____ Jlr\S\leqia atost -efectuaiătie cătr<;i:iicOLi;scu EMANUEL-Iadaiăde2o.o1.2o24 .. �}1������T ····· -·r
o�i1o24. --

-
--- --- ----- - - --·- · · · - ·  -- ········ - ---

! CURS.DEsCHIMii BNR LA :-

1 EURO �--
4,9769 LEI 1 DATA INTOCMIRII 

l RAPORTULUI DE 
c____JI_EV_ALUARE_ 

... . ......

. 
�--·····----···------· 



Teren intravilan in suprafata de 629 mp; 
13.1.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda compara(iei directe [- -VALOAREA ii���:�����:J;EPRIN METODA r- ro������� RON

-
�7_5�-

E�;O) ____ j 
--� � ------- � ---� -- --- ---- _L ---- - ------ -�----- -- -- --

13.2.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda reziduala 
[--�-VALOAREA DETERMINATĂ PRIN-METODA REZI DUALĂ �------- ·�• 

- --

·- - -- ---
- --- - -·-----------

-
� - 37.300 RON (7.500 EURO) 

Teren extravilan in suprafata de 354 mp; 
13.1.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparaţiei directe 

13.2.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda reziduala 

13.3. Evaluare prin metoda capitalizării 1 actualizării venitului generat de proprietate (chirie). nu s-a 
aplicat, nefiind cunoscute suficiente informaţii privind închirierea de proprietăţi (terenuri) similare, piaţa 
fiind puţin activă pe acest sector, şi nici informatii despre ratele de capitalizare. 
14. CEA MAl BUNĂ UTILIZARE 

Conceptul de cea mai buna t�@?J!.[.Q.Jeprezint8 CJiterna\iva de utilizare a proprietă\ii selc�tata din diferite variante 
posibile care va constitui baza de pornire si va gener8 i)>Olezele de lucru necesare aplicării metOOelor de evaluare in 
capitolele unnătoare CJ\e !ucrcllii 
C�a mai buna utilizare - este definită ca u/liuarea rezonaiJtlcl. fJrOINJhilrJ şi legală a unui teren liber sau constn1it care 
este fizic posibila, fundamenla!ă acib'Cva( fezabi/,j financiar şi are ca rezu#at cea mai mare valoare. 
Cea mal bună utilizare es!e analizată uzual în una elin urrna!oarele situalii: 

o cea mai bună utilizare a terenului liber 
o cea mai bună utilizare a terenului construit. 

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi imobiliare trebuie să îndeplinească patru cnterii. Ea trebuie sa fie 
o pennisibilă legal 
o posibila fizic 
o fezabilă financiar 
o maxim prcxluctivă 

Practic, \imind cont de tipul terenului şi de ceea ce este penmsibil dpdv legal. de amplasarea acesteia, cea mai bună 
alternativă posibilă pentru proprietatea evaluată este cea de teren ocupat de constructii rezidentialelpensiuni turistice. 
Alternativele de utilizare şi calculul valorii reziduale a terenului sunt prezentate în tabelul următor. 
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16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE 

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obţinute prin aplicarea metodelor de evaluare. relevanţa acestora şi 
inforrna\iile de piaţă care au stat la llaza ilplic.1rii lor. şi pc de alta parte scopul evaluării şi caracteristicile 
proprietăţii imobiliare supuse evaluărri, in opmia evaluatorului valoarea de piaţă estrrnată a proprietăţii imobiliare 
descrise, este cea obtinuta prin metoda cornparatiei: 

Teren intravilan in suprafata de 629 mp; 

Abordarea (evaluarea) prin metoda comparaţiei directe 

[-VALOAREA oEPlAŢA
-

DETERMINĂrmiNMEro6A
-

r
----·---·-·-·--·-·· � 

COMPARAŢIE\ DIRECTE 
1 rot. 37.300 RON (7.500 EURO) 

··------�····-·--------··-.. ·--.. �-------"--�-----�-·······--.. -------------------------------------------------------·-·-------------·-··-··--·---

Teren extravilan in suprafata de 354 mp; 

Abordarea (evaluarea) prin metoda cornparaţiei directe 

--VALOAREA oEPIATĂDETERMINATAPRIN M>i t:o:li ,' viiunAx - -r- ····· .. -. . . .  __ , ___ , ____ " ____ "_ --.. ·-·----· ·----
---·"

! 

COMPARAŢIE\ DIRECTE rot. 4.700 RON (950 EURO) 

VÂLOAREADEPIATĂTo1"iiiA 
---- - ---- - -- -- - - - ---�- .. _ 

TEREN , rot. 42.000 RON (8.450 EURO) 

:�����:�; :,; {��;rT -� ABORDAREA PRIN ETOilA cOMPARA TIEI 
DETERMINATĂ PRIN 

--·-�---·---�-··-••••w••·--�--·•-�'-'"'"-•-·-·-••••••--•" "'""-•-•-•-•-.••••-•••·-··---•••·"'"' _____ - --·--�---

D\CULESCU EMANUEL 

Evaluater proprietăţi imobiliare, 
membru titular ANEVAR 

' 

. - 1 

l ---- -- - --·----·---··-··-····-··· 



ANFXA NR.2 
LA RAPOR T DF SPECIAL .ITATE NR. 3948 elin 19.03.2024 

S TUDIU DE OPORTUNITA TI·: 

privind concesionarea unui teren ce 
aparţine proprictălii private a oraşului Brezoi, 

sat Pascoaia, str. Luncanilor, m.l , S= 629,00 mp 

a.Descricrea imobilelor ce apar\in proprictă\ii private a orasului Brczoi: 
-Terenul este amplasat în oras Brczoi, sat Pascoaia, str. 1 ,uncanilor, m.l, nr. 

cadastral 38223, avand ca vccinăti'i\i terenuri apartinand domeniului public si privat al 
orasului si proprietati particulare, conform sehitei anexa 111'. 1. 

-Regimul juridic al terenului-apaqinc domeniului privat al orasului şi este situat în 
intravilanul acestuia. 

-Categoria de folosin\i'i a terenului este ···curti constructii. 
-Reglementările privind funcţiunea acestuia prevăzute în PLJG 7.ona locuire 

individuala. 
-Terenul dispune de utilitati publice, dupfl cum urmca7.Ct: 

-alimentare cu energie electrica, apa, telefonie, acces auto. 
-Terenul este afectat/nu este afectat de utilită\i publice astfel: 

- nu este a fcctat. 
-Starea actuală a imobilului este l'olosit/ncfolosit, pentru.- nefolosit. 

b.Motivclc de ordin economic, financiar, sociale şi ele mediu, care justifică acordarea 
COnCeSJUnJI: 

- amplasamentul terenului ··intravilan- locuire individuala. 
-interesele cconomico-fianciare-venit la bugetul local 
- concentrarea constructiilor in 7.one cu utilitati 

Mediu -prin activitatea propusă a se desfăşura în urma realizării investiţiei -nu 
se vor afecta conditiile de mediu, se propune ambientarca mediului prin 
realizarea unor lucritri auxiliare specifice ca ·· spatii verzi, se vor lua masuri de 
protectie a mediului prin asigurarea conditiilor ele evacuare a apelor pluviale si 

menajere la un sistem ele canalizarc care sa respecte prevederile legale in 
vigoare; rezidurile menajere vor f1 dep07.itate in vederea colectarii periodice in 
locuri special amenajatc care sa respecte prevederile legislatiei in vigoare. 

c.Investiţiile necesare pentru construire, modernizare sau extindere-- construire 
locuinta. 

d.Nivelul minim al redeven\ei: 



Redcvcnţa minimă va fi de 300,00 t•uro/nn, indcxabili'1 anual la cursul leu/euro, al 
BNR, calculatf1 astf'cl încfll să se recupe1·o.c contravaloarea, In preţul de piaţfl, în 25 ani. 

e.Modalitatca de acordare a conccsiunii: conccsionarc prin licitatie publica conform 
O.U.Cî nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. 

f.Durata estimativă a coneesiunii. 
Durata eoncesiu11ii terenului este de rnaxim 49 ani. 

g.Termcncle previzibile pentru realizarea procedurii de conccsiune. 
Pentru realizarea proceduri de concesiunare a terenului se estimează un număr de 

aproximativ 90 zile, de la data aprobării prin l loti'iri'ii'C de Consiliu Local a conccsiunii în 
baza Caietului de Sarcini. 

h. Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru probleme Speciale şi al 
Statului Major Cicneral privind incadrarea obiectului conccsiunii în infh1structura 
sistemului naţional de apf1rare- nu este cazul. 

i. Avizul Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale şi a Statului Major 
General prevede următoarele · nu este cazul. 

j. Avizul obligatoriu al structuruii de administrare 1 custoclclui arici naturale protejate 
-nu este cazul 

COMP. URBANISM, 
VlCTORII'ff; llJ 

1 ,u, 



ANEXA NR. 3. 
LA RAPORT DF SPECIALITATE NR 3948 din 19.<l3.2024 

Ci\IF·:T DE SARCINI 

privind concesionarea unui teren ce 
apaqine proprielă(ii private a oraşului Brezoi, 

sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr.l , S= 629,00 mp 

1. OBIECTUL CONCESIUNII. 

1.1 Exploatarea terenului amplasat/situat in oras Brcmi, sat Pascoaia, str. 
Luncanilor, nr.l cu vecinii : 

-terenuri apartinand domeniului public si privat al orasului si terenuri proprietati 
particulare, conform schit ei - anexa 111'. 1. 

1.2 Terenul mentionat mai sus, apartine (regimului juridic) 
-domeniul privat oras. 

1.3 lnvestitia ce se va realiza pc acest teren va avea ca destinatie: 
- construire locuinta. 

1.4 La data initierii actiunii de conccsionarc terenul se prezinta-liber de sarcini. 
1.5 Pc terenul supus conccsionarii sunt executate urmatoarele obiective (daca 

este cazul): 
- nu este cazul. 

1.6 Terenul beneficiaza de urmatoarele utilitati in zona: 
- alimentare cu energic electrica, apa , telefonic, acces auto. 

2. CONDITIILE DE EXPLOATARE SI OBIECTIVELE 

2.1 Lucrari le ce se vor executa pc terenul concesionat se vor incadra in 
prevederile si conditiile din certilkatul de urbanism m. din .2024 eliberat 
de Primaria Brczoi. 

2.2 Tratarea arhitecturala va n in concmdanta cu amhientul si importanta 
zonei. 

2.3 Destinatia obiectivelor ce urmeaza a se realiza pc teren concesionat se vor 
supune prevederilor din P.U.G., P.U.Z. si P.U.D., precizate prin certificatul de 
urbanism. 

2.4 Concesionarul arc obligatia de a reface toale amenajarile cu caracter public 
ce vor fi afectate in cursul lucrarilor de executie. 

2.5 Prin documentatia de autorizare a lucrarilor se vor respecta conditiile din 
P.U.G., P.U.Z. si P.U.D., (dupa caz) privind amplasamentul, forma, dimensiunile 
obiectivelor ce se vor reali;�.a, circulatia pietonala si auto in zona , racordurile la 
retelele existente. 



2.6 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor învecinate prin 
indeplinirea conditiilor de rc;.istenta si stabilitate- nu este ca;.ul. 

2.7 Conditiile de ordin economic si financiar (se vor descrie avantajele si 
obiectivele urmaritc prin conccsionare : 

- venit la bugetul local ; 
- folosirea ellcicnta a tcrelllll'iior 

3. INVESTITIILF SI TERMI.:NJ:LF OBUCîATORII Dl: REALI/ARI· A 

ACESTORA PL� TERENUL CE SE CONCESIONEAZA. 

3.1 Descrierea investitiei : 
3.2 Conditii de realizare: 

specificul zonei. 

-construire locuinta. 
- firma autorizata, 
- tratare arhitecturala in concordanta cu 

3.3 Durata de realizare a investiti lor si termenul de incepere a acestora: 
-termen de incepere a investitiei 12 luni de la intocmirea procesului verbal 

de predare-···· primire. 
durata de re8liza1·c ·conform termenului asum<Jt in oferta si in autorizatia de 
construire . 

4. OBLIGATIIIJ: PARTILOR 

Obligatiile conccsionarului 
4.1 Concesionarul este obligat să asigure exploatmea eficace în regim de 

continuitate şi de permanenţă a bunurilor proprietate publică ce fac obiectul conccsiunii, 
potrivit obiectivelor stabilite de către concedent. 

4.2 Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct bunurile care 
fac obiectul conecsiunii. 

4.3 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 
4.4 Conccsionarul este obligat să plătească redevenţa in valoarea si la 

termenele prcvazutc in contractul de conccsionare. 
4.5 Concesionarul este obligat sa respecte condiţiile impuse de natura 

bunurilor proprietate publică (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, 
condiţii de siguranţă în cxploatare, protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii privind 
folosirea şi conservarea patrimoniului etc.). 

4.6 La încetarea contractului de concesiune prin ajungcre la termen, 
concesionarul este obligat să restituie concedentului, în deplină proprietate, bunurile de 
retur, în mod gratuit şi libere de orice sarcini. 

4.7 În termen de (cel mult) 90 de 7.Îlc de la data încheierii contractului de 
concesiune, eonccsionarul este obligat si1 depună, cu titlu de garanţie, o sumă 
echivalenta cu 90%, din suma datorată conccdentului cu titlu de redcvcnţă pentru primul 
an de activitate. 



Obligatiile conccdcntului 
4.8 Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exercitiul 

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiunc. 
4.9 Concedcntul nu are dreptul să modillcc în mod unilateral contractul de 

conccsiunc, în afară de cazurile prevăzute expres de lege. 
4.1 O Conccdentul este obligat sC1 noti fi ce conccsionarul de aparitia oricimJr 

împrejurări de naturii să aduci\ atingere drepturilm conccsionarului. 

5. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 
Contractul de conccsiune încetează în urmiHoare situaţii: 

5.1 Contractul de concesiunc înceteaz.ă de drept la expirarea perioadei pentru care a 
fost încheiat- maxim 49 ani. 

5.2. În cazul nercspcctru·ii din culpă a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi 
prin contractul de conccsiunc sau al incapacităţii îndeplinirii acestora, cealaltă parte este 
îndreptăţită să solicite tribunalului în a ciirui rază tcritoriali\ se allii sediul conccdcntului 
să se pronunţe cu privire la rcz.ilicrca contractului, cu plata unei despăgubiri, dacă părţile 
nu stabilesc altfel. 

5.3. În cazul dispari\iei, dintr-o cauză de l(JJ'\ă majod1, a bunului concesionat sau în 
cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notillca de 
îndată conccdcntului dispari\ia bunului ori imposibilitatea obiectivă de cxploatarc a 
acestuia, declanînd t·cnun\area la concesiunc. 

5.4. Conccdcntul nu va putea li obligat la plata vreunei despăgubiri pentru 
prejudiciile suferite de conccsionar ca ut·mare a situa\iilor pt·cvflzutc la aliniatul anterior. 

5.5. In cazul în care interesul naţional sau loc<ll o impune, prin dcnun\arca 
unilaterală de către conccdcnt, cu plata unei dcspi1gubiri juste şi prealabile în sarcina 
acestuia, în caz de dezacord fiind compctcntă instanţa de judecată; 

5.6. In cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, 
prin reziliere de către conccdcnt, cu platn unei dcspi1guhiri în smcina 

concesionarului,fara interventia instantei de judecata si l�1ra punere in intarz.iere. 
5.7. In cazul nerespectării obliga\iilot· contractuale de către concedent, 

prin rczilicre de către conccsionar, cu plata unei despăgubiri în sarcina conccdcntului 
5.8. La încetarea, din orice cauză, a contractului de conccsiune, bunurile ce au fost 

utilizate de concesionar în dcrularca conccsiunii vor fi repartizate după cum urmează: 
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini conccdcntului 

la încetarea contractului de conccsiunc de bunut·i proprietate privata. Sunt bunuri de retur 
bunurile care au făcut obiectul conccsiunii, pt·ccum şi cele care au rezultat în urma 
investiţiilor impusc prin caietul ele sarcini; 

b) bunurile proprii care la încetarea contractului de concesiunc de bunuri proprietate 
privata rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au 
aparţinut concesionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata concesiunii. 

5.9. Conform art. 305 din Codul Administrativ , subconcesionarea este interzisa. 

6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
6. I Nerespectarea de către p{u·ţilc contractante a obligaţiilor cuprinse în 



contractul ele conccsiunc atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă. 
6.1 Concesionarul arc obligatia ele a llnali/.a constructia in maxim 2 ani de la 

data emiterii autorizatici ele construire . 
In ca/.ul nerespectarii acestei obligat'ti, contractul de concesiune inceteaza ele 

plin drept, fara notiflcare sau alte l'ormalitati si !itra interventia instantei de judecata, 
din vina exclusiva a conccsionarului, acesta neavand dreptul la despagubire pentru 
lucrarile aclaugatc terenului , intervenind aecl�csiunca imobiliara a orasului Brezoi 
asupra stadiilor executate din constructie. 

7. LITIGII 

7.1 Soluţionarea litigii lor de orice Ici ce decurg din executarea prezentului 
contract de conccsiunc se rcalin�az.i\ pc calc amiabila sau potrivit prevederilor L,�gjj 

fOntCilf_ÎQsul_lli_<lc:IJlljt}işjt�ativ nr. 5)j/l_QQ1, cu modificările ulterioare. 
7.2 Pentru soluţionarea eventualelor litigii, părţile pot stipula în contractul de 

concesiunc clauze compromisorii. 

8. CLAUZELE FINANCIARE SI DE ASIGURARI: 

8.1. Carantia de participare la licitatie 100 Ici. 
8.2. Pretul caietului de sarcini 50 Ici. 
8.3.Constituirca garantiei pentru concesiunc- 90'1(, din suma obligatiei de plata 

(redcverenta anuala rezultata in urma adjudccarii licitatiei). 
8.4.Piata ratelor trimestriale reprezentand rcdevercnta datorala se va incasa in Ici la 

cursul EURO stabilit de B.N.R. din /.iua platii . 
8.5.Ncplata la termen a redeventei datorate in totalitate sau in parte atrage calculul 

majorarilor de intarziere , in conformitate cu prevederile legale referitoare la neplata 
obligatiilor bugetare . 

8.6.Ncplata a doua rate consecutive a rcdeventei datorate da dreptul concedentului 
sa acopere contravaloarea rcstantclor respective elin garantia depusa, inclusiv 
majorarile ele intarzierc . 

8.7.Coneesionarul este obligat de a reconstitui garantia concesiunii in termen de 90 
de zile de la data retincrii pentru neplata ratelor trimestriale . 

8.8.Redeventa minima si modul de calcul : 
Valoare totala din expertizare - 7500 euro- la curs de schimb leuro=4,9769 lei 

Valoare n•devenfa minima 300,00 euro/an- valoarea terenului se va 
recupera in 25ani. 

8.9. Conccsionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a conccsiunii si de 
publicitate imobil iara. 

8.1 O Toate lucrarile privind racordarea la retelele tchnico-edilitarc existente si 
obtinerea avizelor de la detintorii acestora privesc pc concesionar. 

9.REGJMUL BUNURILOR utilizate de concesionar in dezvoltarea concesiunii -
conform certificatului de urbanism. 



IO.ALTE CLAU/Y 
10.1. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare 

-Se vor lua masuri de protectie a mediului prin asigurarea conditiilor de 
evacuare a apelor pluviale si menajere la un sistem ele canalizarc care sa respecte 
prevederile legale in vigoare; rczidurile menajere vo1· li clepozitme in vederea 
eolectarii periodice in locuri special amcnajatc care sa respecte prevederile 
legislatiei in vigoare. 

1 0.2. Valoarea investitiilor facute pana la data conccsionarii (in cazul in care 
terenul supus concesionarii arc efectuate lucrari ele reabilitare, viabilizarc, ele fond 
funciar, etc. se va determina valoarea acestora). 

- nu este caz.ul 
1 0.3. Conditiile impusc de natura terenului (se vor preciza, cu referire in 

principal la sigmanta in cxploatarc a investitiei, folosirea si conservarea patrimoniului 
cultural, local, judetean sau national, dupa ca7, protectia mediului, protectia muncii, 
etc.): 

conform legislatiei in vigoare. 
1 0.4. Modul de organizare al conccsionarului (se va mentiona pentru Jlccarc caz 

in parte obtiunca Consiliului Local pentru forma de organi".are a conccsionarului). 
-persoana juridica sau fl7.ica. 

1 !.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE 

INDEPLINEASCA OFER'l'ELE: 

11.1 ---90 7.ile de la data depunerii ofertelor. 

Prezentul Caiet de Sarcini se completca7.a cu conditiile impusc de certificatul de 
urbanism . 

COMP. URBANISM, 
VICTOI�J)l'A MIU 

( /{)< 



ANEXA NR. 4 

LA RAI'ORll)l: SI'ITIAUIAil: NR 3948 din 1 9.03.2024 

DOCUMENTATIE DE ATIHBUIRI'� 

LICJ'l'ATIE PUBLICA -2024 ora concesionarea 

terenului situat în orasul Brczoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr·. 1 

1. CONCEDENT ·-Primaria Brczoi 
-adresa: str. Lotrului ,nr.2, oras Brczoi, cod postal 245500,judetul V aleea, 
- telefon- 0250778240 : h1x 0250778240, e-mai 1 _ _ ______ primar Schell Robert. 

Persoana de contact -comp. urbanism ,Victorita Miu 
2. OBIECTUL CONCESIUNII-

Se concesionează terenul, cu destinatia construire locuinta 
-teren, S= 629,00 mp 

3. LICITATIA - publica 
- documentatia de <ltribuire se poate procura in intcrvalul ______ �---·--·-·-·2024, 

in urma inaintarii unei solicitari in intervalul 2024, cost···· 501ei 
- depunere oferte la sediul concedcntului pana cel tarz.iu 2024, ora 15. 

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUl. DF FI.ABORARF SI PRF7FNTARF A 
OFERTELOR : 

La licitaţia publică poate participa orice persoană fizica sau juridica, română sau 
străină. 

1. CONDITII DE I�LIGIBILITATE 

Probarea cligibilită(ii se face prin: 

- informaţii generale despre ofcrtant: copie acte de identitate···· persoane fizice 
certificat de inregistrare ORC valabil si ccrti !leat constatator ORC pentru persoane 

juridice. 
- certificat il scai privind plata la zi a impozitelor la bugetul local si la bugetul 

consolidat al statului - vor il excluşi de la licitaţie of'ertaţii care prezintă datorii la 
buget. 

- dovada garanţiei de participare la licitaţie · filă CEC sau chitanta cost 
100 Ici. 

- acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini ·- cost 
50 lei. 
-bilant contabil- pentru persoane juridice 

- declaratie pe proprie raspundere ca participantul nu se afla in insolventa, 
faliment sau lichidare- pentru pet·soane juridice 



- extras de cont sau scrisoare de garantie bancara din care sa rezulte ca dispune 
de suma necesara investitiei - pentru persoane ll:t.ice. 

-declaratia de participare, semnata de ofcrtant, fara ingrosari, stersaturi sau 
modilkari. 

11. GARAN'fll 

În vederea participării la licitatie ol'enanţii sunt obligaţi să depună la organi:t.ator 
garantia de participare la licitaţie _1 00 __ Ici. 

Pentru ol'erlanţii necâştigători ai licitaţiei garanţia de participare se restituie în 
maximum 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigător. 

Pentru ofertantul câştigător al licitaţici garanţia de participare se reţine în contul 
taxei de concesiunc pc anul 2024. 

Ofertanţii care nu respectl\ instrucţiunile de participare la licitaţie şi în consecinţă 
sunt desealificaţi si pierd garanţia de participare la licitaţie. 

Garanţia de participare la licitaţie se pierde si în următoarele situaţii: 
-dacă ofertantul îşi retrage olerta în termenul ele valabilitate al acesteia 
- în cazul ofertantului ci\ştigător daci\ acesta nu se prezintă la data previ\zuti\ 

pentru perl'ectarea contractului de concesiune - dupa expirarea perioadei de depunere a 
contestatii lor. 

III. OFERfA 
-Ofertantul are obligaţia ele a elabora ol'erta în conformitate cu prevederile 

documentaţiei de atribuire. 
- Oferta arc caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pc toată 

perioada de valabilitate stabilită de conccdcnt. 
-Persoana interesati\ arc obligaţia ele a depune oferta la adresa şi p<înă la data limită 

pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii. 
-Riscurile legale de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina 

persoanei interesate. 
-Oferta depusă la o altă adresă a concedcntului decât cea stabilită sau după expirarea 

datei limiti\ pentru depunere se returnea/.i\ ncdeschisi1. 
-Conţinutul ofertelor trebuie să rf1mână conliclcnţial până la data stabilită pentru 

cleschiclerea acestora, conccdcntul unmînd a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor 
oferte numai după această dati\. 

Oferta de participare la licitaţie redactata in limba romana, va fi depusă în 2 
exemplare (original si copie) şi va cuprinde documentele cuprinse in capitolul 1. 

•:• Oferta va fi depusă în două plicuri închise şi sigilate ( copie si original ) care vor 
cuprinde : 

plicul interior- care va cuprinde oferta propriu-zisă, se sigilează şi se scrie 
pe plic denumirea ofertantului şi domiciliul acestuia. 

plicul extel'ior- în care se introduce plicul interior, documentele de 
eligibilitate menţionate la cap. !, se sigilea7.ă şi se scrie pc plic-Primăria oraşului 



Brczoi, licitaţia publică deschis[\ pentru concesionarea suprafetei de teren de 
629mp, situat în oras Bret:oi, sat Paseoaia, str. Luncanilor, nr. 1, cu destinaţia" 

·-··-·····--· ·· . '', ce va avea loc în data de ........... - ·- - · · · ·· ·· _ ···-'ora ()() 

În legătură cu oferta se rac următoarele prccizilri: 
•!• oferta reprezinti\ angajamentul lerm al ol'crtantului, în eonfot·mitatc cu documentele 

licitaţiei, este secretă şi se depune în vederea participiirii la licitaţie. 
•!• oferta este supusă clmt:t.elor juridice şi llnanciare înscrise în documentele ce o 

alcătuiesc. 
•!• depunerea ofertei repre1.intă manilestarea voinţei olertantului de a semna (în ca1.ul 

adjudecării licitaţiei) contractul de concesionare a imobilului, pentru utilizarea acestuia 
în conft)!'Jnitatc cu caietul de sarcini. 

•!• organizatorul licitaţici arc dreptul să dcscalillcc orice olertant care nu îndeplineşte prin 
oferta prezentată, una sau mai multe cerinţe din documentele licitaţiei şi din 
instrucţiunile pentru ofertanţi. 

•!• revocarea ofertei de către ofcrtant după deschiderea acesteia şi înainte de adjudecare 
atrage dupfl sine pierderea garanţiei de participare. 

•!• revocarea de către ofertant a olertci după deschiderea acesteia atrage după sine 
pierderea garanţiei de participare, precum �i suportarca de către ol'ertant şi a altor 
despăgubiri. 

•!• ofcrtanţii care sunt dovedi ţi că deţin inl'ormaţii despre valoarea altor oferte din licitaţie, 
sau au stabilit cu alţi ofertanţi înţelegeri pentru l�dsillcarca rc7.ultatului licitaţiei, spre a 
obţine preţuri de conccsionare mai mici, vor li excluşi automat de la licitaţie picr1.fuld 
garanţia ele participare. 

•!• ofertele pentru care s-au transmis notiileări de retragere sau ofertele întârziatc se vor 
restitui ncdcschisc 

IV. DEPUNEREA OFERTEI 

In perioada ··· ·--- - ---·--··- _ 2024 se pot ridica de la sediul Primăriei 
oraşului Brczoi documentele licitaţiei contra cost. Un set de documente costă 50_ ... lei . 

Plicurile cu oferta se depun la organizntOI' (Primăria oraşului Bremi) în perioada 

-·--··-··--·-··-·-··-- .. 
2024, până cel mai târziu la orele 151111, în două 

exemplare. 
formularul de ofertă va il completat şi semnat de către ofertant. 

V. DESFĂŞURAREA LICITATmi 

Licitaţia publică va avea loc în data de 
.. .... .... 

-----··· ora · - ----·-
.. 

'la sediul 
Primăriei oraşului Brczoi, str. Lotrului, nr.2,judetul Valcea, cod postal 245500. 

La data şi ora menţionată mai sus vor Il prezenţi în sală: 
• comisia de licitaţie 



• ofcrtanţii sau reprc;.entanţii acestora 

VI . COMISIA DE EVA LUARE- ", . :: 1 , '" ,"](, , 11. ,,, 

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizează ele ci\trc o comisie ele evnluarc, compusă 
dintr-un număr impar de membri, car·c nu poate fi mai mie ele 5. 

(2) Fiecăruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. 
(3) Membrii comisiei de evaluare sunt: 
a) reprezentanţi ai ministerelor sau ai organelor ele specialitate ale administraţiei publice 

centrale respective, clup{l caz, precum şi ai rninistcrului cu atribuţii în domeniul linanţelor 
publice, numiţi în acest scop, în situaţia în care concedentul este statul; 

b) reprezentanţi ai con si 1 ii lor judeţene, con si 1 ii lor locale sau Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti, dupi\ caz, precum şi ai structurilor teritoriale ale Agenţiei 
Naţionale de Administrare Fiscală, numiţi în acest scop, în situaţia în care concedentul 
este unitatea administrativ-teritorialii; 

e) repre7entanţi ai instituţiilor publice respective, precum şi ai consiliilor judeţene, 
consiliilor locale sau Consiliului Cîcncral al Municipiului Bucureşti, ciupi\ caz, şi 
structurilor teritoriale ale Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală, numiţi în acest scop, 
în situaţia în care conceclentul este o instituţie publici\ de interes local; 

d) în cazul în care, pentru bunul care face obiectul concesionării este necesari\ 
parcurgerea procedurii ele reglementare din punctul de vedere al protecţiei mediului, 
potrivit legislaţiei în vigoare, comisia de cv<liuarc poate include în componenţa sa şi un 
reprezentant al autorităţii competente pentru pmtecţia mediului. 

(4) Componenţa comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum şi supleanţii lor se 
stabilesc şi sunt numiţi prin ordin, hotărâre sau dcciz.ie a conccdcntului, dupf1 caz. 

(5) Preşedintele comisiei de evaluare şi secretarul acesteia sunt numiţi de conccdent 
dintre reprezentanţii acestuia în com isic. 

(6) La şedinţele comisiei de evaluare preşedintele acesteia poate invita personalităţi 
recunoscute pentru experienţa şi competenţa lor în domenii care prezintă relevanţă din 
perspectiva concesionării bunului proprietate publică, aceştia neavând calitatea de 
membri. 

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare bencfici<v.ă de câte un vot. Persoanele 
prevăzute la alin. (6) bcncflciaz.ă de un vot consultativ. 

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorităţii membrilor. 
(9) Membrii comisiei de evaluare, supleanţii şi invitaţii trebuie să respecte regulile 

privind conflictul de interese. 
(1 O) Membrii comisiei de evaluare, supleanţii şi invitaţii sunt obligaţi să dea o 

declaraţie de compatibilitate, imparţialitate şi confldenţialitate pe propria răspundere, după 
termenul-limită de depunere a ofertelor, care se va păstra alături de dosarul conccsiunii. 

(11) În caz de incompatibilitate, preşedintele comisiei de evaluare sesizează de îndată 
conccdcntul despre existenţa st[u·ii ele incompatibilitate şi va propune înlocuirea persoanei 
incompatibile, dintre membrii supleanţi. 

(12) Supleanţii participă la şedinţele comisiei de evaluare numai în situaţia în care 
membrii acesteia se află în imposibilitate de participare datoritf1 unui caz de 



incompatibilitate, caz. fortuit sau forţei majore. 

(13) Atribuţiile comisiei de evaluare sunt: 
a) analizarea şi selectarea olertelor pc ba;.a datelor, ini(JJ'111<l\iilor şi documentelor 

cuprinse în plicul exterior; 
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele adrnise şi comunicarea acesteia; 
c) analizarea şi evaluarea ofcrtclm; 
d) întocmirea raportului de evaluare; 

c) întocmirea proceselor-verbale; 
f) desemnarea ofertei câştigătoare. 

(14) Comisia de evaluare este legal întruniti\ numai în prezenţa tuturor membrilor. 
( 15) Comisia de evaluare adoptă decizii în mod autonom, numai pe baza documentaţiei 

de atribuire şi în confonnitatc cu prevederile legale în vigoare. 
(16) Membrii comisiei de evaluare au obligaţia de a păstra confidcnţialitatca datelor, 

informaţiilor şi documentelor cuprinse în ofertele analizate. 

VII. CRITERII LI•: DE ATRIBUIRI� - ;,".,., wJ din ouc \\1/?oJ<J 

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică 
sunt următoarele: 

a) cel mai mare nivel al redevenţei; 
b) capacitatea cconomico-financiari'i a ofertanţi lor; 

c) protecţia mediului înconjurător; 
d) condiţii specifice impusc de natura bunului concesionat. 

(2) Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie 
proporţională cu importanţa acestuia apreciată din punctul de vedere al asigurării unei 

utilizări/exploatări raţionale şi eficiente economic a bunului concesional. Ponderea 
fiecăruia dintre criteriile prevăzute la alin. ( 1) este de până la 40%, iar suma acestora nu 

trebuie să depăşească 1 00%. 
(3) Conccdentul trebuie să ţină seama de toate criteriile prevăz.utc în documentaţia de 

atribuire, potrivit ponderi lor prevăzute la alin. (2). 

VIII. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE 
ART. 319 rlj.n OlJG 57/2019 

(1) Concedentul are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare pe baza 
criteriului/criteriilor de atribuire precizate în documentaţia de atribuire. 

(2) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita 

clariflcări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru 
demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

(3) Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite 

de către concedcnt ofertanţilor în termen de 3 zile lucr[ltoarc de la primirea propunerii 

comisiei de evaluare. 



(4) Ofcrtanţii trebuie si\ rf1spund8 la solicitarea concedentului în termen de 1 zile 
lucrătoare de la primirea acesteia. 

(5) Conccdentul nu arc dreptul ca pl'in clarifkărilc ori complcti\rilc solicitate să 
determine apariţia unui avantaj în favoarea unui ofertant. 

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei ele evaluare în �iuil fixată pentru deschiderea 
lor, prevăzută în anunţul ele licitaţie. 

(7) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publicii, comisia de evaluare 
elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a solicitate. 

(8) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după 
deschiderea plicurilor exterioare cel puţin două olerte sii întruneascii condiţiile de 
eligibilitate. 

(9) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare 
întocmeşte procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei. 

( 1 O) Deschiderea plicuri lor interioare se f�1ce numai după semnarea procesului-verbal 
de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de ci\tre ol'ertanţi. 

(11) Sunt considerate oferte valabile ol'ertele care îndeplinesc criteriile ele valabilitate 
prevăzute în caietul de sarcini al conccsiunii. 

(12) În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pc baza eriteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia întocme�te un proces-verbal în care menţioneazit olertclc 
valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii 
acestora din urmă ele la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semnează ele către toţi 
membrii comisiei de evaluare. 

( 13) În baza procesului-verbal, comisia ele evaluare întocmeşte, în termen de o 1.i 
lucrătoare, un raport pe eare îl transmite conccclcntului. 

(14) În termen de 3 7.Îie lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
eoneedentu 1 in f()!'mează, în scris, eu con fi rmarc de primi re, ofertanţi i ale căror o ferte au 
fost exeluse, indieând motivele excluderii. 

( 15) Raportul se depune la dosarul eoncesiunii. 
(16) Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte. Oferta eâştigătoare este 

oferta eare întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplicării criteriilm· de atribuire. 
( 17) În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, 

departajarea acestora se va J'ace în J'uncţie ele punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire 
care are ponderea cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, dcpartajarca se va 
face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care arc ponderea cea mai 
mare după acesta. 

(18) Pe baza evaluării ofertelor secretarul eomisiei de evaluare întocmeşte procesul­
verbal care trebuie semnat de toţi membrii comisiei. 

( 19) În baza procesului-verbal , eomisia de evaluare întoemeşte, în termen de o ;.i 

lucrătoare, un raport pe eare îl transmite coneedentului. 
(20) Concedentul are obligaţia de a încheia contractul de coneesiune de bunuri 

proprietate publică cu ofertantul a cărui of'ertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 
(21) Coneedentul are obligaţia de a transmite spre publicare în Monitorul Ofieial al 

României, Partea a VI-a, un anun\ de atribuire a eontractului de eoncesiune de bunuri 
proprietate publică, în cel mult 20 de z.ilc calendaristice de la finalizarea procedurii de 



atribuire a contractului de conccsiune de bunuri proprietate publică prevăzute de prezenta 
secţiune. 

(22) Anunţul de atribuire trebuie să cuprindă cel puţin următoarele elemente: 
a) informaţii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identillcare 

llscală, adresa, datele de contact, persoana de contact; 
b) inforrnaţii cu privire la repetarea procedurii de licitaţie, dad1 e ccv.ul; 
c) data publiciirii anunţului de licitaţie în Monitorul Ollcial al Ro1mîniei, Partea a VI-a; 

el) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei câştigătoare; 
e) numărul ofertelor primite şi al celor declarate valabile; 
1) denumirea/numele ŞI sediul/adresa ol'crtantului a ciirui ol'crtă a l'ost dcclarntil 

câştigătoare; 
g) durata contractului; 
h) nivelul redevenţei; 
i) instanţa compctentă în soluţionarea litigiilor apărute şi termenele pentru ses1z.arca 

instanţei; 
j) data informării of'crtanţilor despre decizia de stabilire a ofertei câştigătoare; 
k) data transmiterii anunţului de atribuire către instituţiile abilitate, în vederea 

publicării. 
(23) Concedentul are obligaţin de a informa ol'crtanţii despre deciz.iile referitoare la 

atribuirea contractului de concesiunc de bunuri proprietate publică, în scris, cu confirmare 
de primire, nu mai târ;;.iu de 3 zile lucr[ltoare ele la emiterea acestora. 

(24) În cadrul comunicării prcv[lz.utc la alin. (23) conccdcntul arc obligaţia de a inl(mna 
ofertantul/ofertanţi i câştigător/câştigători cu privi re la acceptarea o ferte ilo ferte lor 
prezentate. 

(25) În cadrul comunicării prevăzute la alin. (23) concedentul arc obligaţia de a informa 
ofcrtanţii care au fost respinşi sau a căror ol'crtă nu a fost declarată câştigătoare asupra 
motivelor ce au stat la lxu.a deciz.ici respective. 

(26) Concedcntul poate să încheie contractul de conccsiunc de bunuri proprietate 
publică numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data reali7.ării 
comunicării prevăzute la alin. (23). 

(27) În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie pub!id1 nu se 
depune nicio ofertă valabilă, concec\entul anulează procedura de licitaţie. 

(28) Pentru cea ele-a doua licita\ic va l'i păstratfl documentaţia de atribuire aprobatfl 
pentru prima 1 icitaţic. 

(29) Cea de-a doua licitaţie se organizează în condiţiile prev[\zutc la art. 318. 

IX. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE 

CONCESIUNE 1\ln. �u; chn ouc; •,!noJ, 

( 1) Concedentul arc dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
concesiune de bunuri proprietate publică, dacă ia această decizie înainte de data 
transmiterii comunicării privind rezultatul aplicării procedurii de atribuire şi anterior 
încheierii contractului, în situaţia în care se constată încălcări ale prevederilor legale care 
afectează procedura de atribuire sau fac imposibilă încheierea contractului. 



(2) În sensul prevederilor alin. ( 1 ), procedura de atribuire se consideră al'cctat:1 în ca7.ul 
în care sunt îndeplinite în mod cumulativ urmi\toarelc condiţii: 

a) în cadrul documentaţiei de atribuire şi/sau în modul de aplicare a procedurii de 
atribuire se constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute 
la art. 31 1 din OUC nr. 57/201 9; 

b) concedentul se aflft în imposibilitate de a adopta mi'isuri corective, fi'iră ca acestea să 
conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilm prcvi\/.utc In nrt. 311 din OUG m. 57/20 19; 

(3) Concedentul are oblignţia de a comunica, în scris, tuturor participanţilor la 
procedura de atribuire, în cel mult 3 zile lucrătoare ele la data anulării, atât încetarea 
obligaţiilor pc care aceştia şi le-au creat prin depunerea ol'crtclor, C<Îl şi motivul concret 
care a determinat decizia de anulare. 

X. RI<:CULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTI<:H.ESE 

(1) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire conccdcntul arc obligaţia de a lua toate 
măsuri le necesare pentru a evi ta situaţii le de natură să dcterm i ne apari ţi a unui con Il ict de 
interese şi/sau manifestarea concurenţei neloiale. 

(2) Nerespectarea prevederilor alin. ( 1) se sancţionează potrivit dispoziţiilor legale în 
vtgoare. 

(3) Persoana care a participat la întocmirea documentaţiei de atribuire arc dreptul de a 
fi ofcrtant, dar numai în cazul în care implicarea sa în elaborarea documentaţiei de 
atribuire nu este de natură să clcfavorizczc concurenţa. 

(4) Persoanele care sunt implicate direct în procesul de vcrilicarc/cvaluarc a ofertelor 
nu au dreptul de a fi ofcrtant sub sancţiunea excluderii din procedura de atribuire. 

(5) Nu au dreptul s[t fie implicate în procesul de verificare/evaluare a ofertelor 
următoarele persoane: 

a) soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoană lizică; 
b) soţ/soţie, rudă sau alin până la gt·adul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din 

consiliul de administraţie, organul de conducere ori de supervizarc al unuia dintre 
ofertanţi, persoane juridice, terţi susţinători sau subcontraclanţi propuşi; 

c) persoane care deţin părţi sociale, părţi de interes, acţiuni din capitalul subscris al 
unuia dintre ofertanţi, terţi susţinători sau subcontractanţi propuşi sau persoane care fac 
parte din consiliul de administraţie, organul ele concluccrc ori ele supcrvizarc al unuia dintre 
ofertanţi, terţi susţinători sau subcontractanţi propuşi; 

d) membri în cadrul consiliului de administraţie/organului de conducere sau de 
supervizare al ofertantului şi/sau acţionari ori asociaţi semnificativi persoane care sunt 
soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al Il-lea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale 
cu persoane cu funcţii de decizie în cadrul entităţii contractante. 

(6) Nu pot fi nominalizate de către of'crtant pentru executarea contractului persoane 
care sunt soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al II-lea inclusiv ori care se atlă în relaţii 
comerciale eu persoane cu funcţii de decizie în cadrul cntităţii contractante. 



XI . PROCIWURA DE CONTESTA RE A LICITATII<:I 

Soluţionarea eventualelor contestaţii se rcalizea;.i\ potrivit prevederilor Legii 
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu moclillcărilc şi complctărilc ulterioare. 

XII. CALCULUL P lJNCTA.JlJLlJI 

Calculul punctajulni pcntTu stabilirea ciiştigătonllui se va face astfel: 

•!• redevenţa anuală maximă oferită ··············�···· _ . -�-· . ... 40 puncte 
•!• capacitatea 11nancia 30 puncte 
•!• valoare investitiei si termen de execut'�······----·-·-·---··········· -··········--·-··-· 30 puncte 

Număr maxim de puncte _______________ !()()puncte 

Acordarea pnnctajului se realizează astfel: 

Ofertantul cu punctajul cel mai mare sau respectiv care îndeplineşte totalitatea 
condiţiilor/ prezintă cel mai atractiv program prevăzut de un criteriu de evaluare primeşte 
punetajul maxim. 

În funcţie de acestea la ceilalţi ofertanţi se diminueazA pi'Oporţional punctajul acordat. 
În cazul în care există punctajc egale între olcrtanţii clasaţi pc primul loc dcpartqjarca 

acestora se va fl1ce în funqie de punctajul obţinut pentru criteriul cu ponderea cea mai 
mare. 

Câştigător al licitaţiei este declarat ofertantul care a obţinut cel mai mare 

număr de puncte. 

COMP. URBANISM, 
MIU VIC��ITA 



i\NEXi\ NR. 5 

Li\ Ri\I'ORT Dl: SPI:Cii\LIIi\TF NR 3948 din 19.03.2024 

FORMULAR DE OFERTA 

l.ieitatic , ora 1 O 

La licitfltia publica pentru concesionarea terenului cu suprafata de 629mp, 
situat in oras Brc:wi, sat Pascoaia, str. l.uncanilor, nr.l, destinatie construire 
locuinta 

Dupa examinarea anuntului publicitar si ulterior a instructiunilor pentru ofertanti 
prin care mi se face cunoscuta valoarea minima de pornire, ofer pentru concesionarea 
terenului cu suprafata de 629mp, situat in oras Brc7.oi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 
1, o rcdcvcnta de euro . 

Redcventa o voi plati in Ici la cursul de schimb al B.N.R. la data platii . 

Termen de valabilitate a ofcl'lci 90 ;;.ilc. 

OFERTANT' -- - · ···· ···-···· - - - ----·· 

Domiciliul 1 sediul :oras 
·- ---- ---- -- __ _____ _ __ ,- str. 

,nr. __ ,bloc __ , scara ___ ,ctaj __ __ ,aparlamcnt ____ , .i udctul _______ ______ _ 

Data Semnatura 



i\NEXA NI<.. 6 

LA RAI'ORT DE SI'L:Cii\LIIA!Tc NR 3948 din 19.03.2024 

BECLARA'I'IE DE PARTICIPARE 

Licitatie ·· _ _ _ _  � orn · · · · ·······•············ 
10 

La licitatia publica pentru concesionarea imobilului- teren cu supral:na de 
629 mp, situat in oras Brczoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr.l , destinatie·· 
construire locuinta 

S u bscmnatul cu 

domiciliul/sediul in oras , sat 

str. , n r. ,bloc . , scnra 

etaj_·-· ,apartament ,judetul_ .. declar ca am luat 

cunostinta si sunt de acord cu prevederi le documentatiei de atribuire, achizitionate 

conform chitantei/OPH nr. din 

Valoare investitie 

Termen de executie 

Data Semnatura 



NR. 1 

1\NFX/\ NR. 7 

LI\ R/\I'ORT DE SI'ECI/\LIT/\TE NR 394S din 19.03.2024 

ROMÂNIA 
ORAŞUL BREZOI, JUDEŢUL VÂLCEA 

Strada Lotrufui, nr. 2, Telefon/ fax: 0250/778240 
e--mail: primaria_oras __ brezoi@yahoo.com 

YV.I'!.'!!c.l!liLn ar j_q bre 2 oJ.J:.Q 
CII': 254:1894 

2024 

CONTRACT DE CONCESIUNE 

l.PĂRTIIJ� CONTRACTANTE 

Între : 
1. ORASUL BREZOI, cu sediul în str.Lotrului nr.2, oraş Brezoi, judeţul Vâlcea, 

reprezentat prin Primar- Domnul Robert Schell şi Sef Serviciu Financiar-Contabilitate­
Doamna Berbece Rodica, în calitate de concedent, pc de-o parte; 
ŞI 

2. ------------------------- cu domiciliul/sediul În oras , str. 
·--·-�- --

, nr. _ _  , bl. , se.__ , ct. , ap. _ , posesor a sena .... , nr. 
____ _ _ __ ,eliberata la data de .. . ___ _ _______ _ , identilicat cu 

_________ ······-····--··-··-···---··--' În calitate 
de concesionar, pe de altă parte, s-a Încheiat prcz.cntul contract ele conccsiunc. 

II.OBIECTtJL CONCESIUNII 

Art.l. Obiectul contractului îl constituie preluarea În concesiune terenului cu 
suprafata de 629 mp, apartinancl domeniului privat al orasului, situat în intravilanul 
oraşului Brezoi, sat Pascoaia, str. Luncanilor, nr. 1, jud. Val cea, în conformitate cu 
obiectivele concedentului 

Art.2. lmobilul prezentat la art.l se prcclă ele către conceclent către concesionar în 
vederea·- construirii . 

Art.J. Termenul ele la care incep sa curga obligatiile contractuale este dat de data 
încheierii contractului de concesiune. 

Art.4. Obiectivele eoncedentului sunt: 
a) valorificarea superioară a potenţialului terenului; 
b) obţinerea ele venituri la buget prin plata de către concesionar a redevenţei. 
c) crearea de locuri de munca 
Art.5. În clcrularea contractului de concesiunc, conccsionarul va utiliza următoarele 

categorii ele bunuri : 
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini conceclentului 



la încetarea contractului de conccsiune de bunuri proprietate publică. Sunt bunuri de retur 
bunurile care au f'ăcut obiectul concesiunii, precum şi cele care au rezultat în urma 
investiţii lor impusc prin caietul de sarcini; 

b) bunurile proprii care la încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate 
publică răm<în în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au 
aparţinut conccsionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata conccsiunii. 

III.TE:RMENUL CONTR/\CTULlJl 

ArL6. Durata conccsiunii este dumta existentei constructiei, dar nu mai mult de 49 

ant. 

IV.PIU:TUL CONTRACTULUI 

1\.REDEVENTA 
Art.7. Concesionarul are obligatia sa plateasca o rcdevenţii anual il de ······-···�·· 

l'lJRO/ 
an, care va fi plătită în doua rate semcstriale � valoare teren·-��···� euro. 

B.l'LATA REDEVENTEI 
Art.8. a) Plata redevenţei se va ll\cc în numerar la casicria Primiiriei oraş Brczoi, în 
lei, la cursul EURO din z.iua respectiv[\. 
b)Suma prevăzută la art.7 se va piC1ti în 2 rate semcstrialc, respectiv .. . �······�� euro/ 

semestru, prima rata se va achita pana la data de li martie. iar a doua rata se va achita 
până la data de 10 septembrie a flcd\rui an. 

Plata va începe odată cu încheiet·ea pre;.entului contract. 
c)Ncplata rcdcvcnţci la termen sau executarea cu întârziere a acestei obligaţii dă 

dreptul concedentului la perceperea de dobânzi şi penalită\i de întâu.iere, conlcmn 
prevederilor legale referitoare la neplata obliga\iilor bugetare. 

d)Neplata unei rate a redeven\ci datorate, dă dreptul conccdentului să acopere 
contravaloarea rcstanţelor din garanţia depusă, inclusiv a dobânzi lor şi pcnalităţilor. 

e)Neplata redevenţei, a cel mult 2 rate consecutive, va duce la rezilierea unilaterală 
a contractului, prin incetarea de drept a acestuia. 

V. DREPTURILE PĂRTILOR 
A.Drepturile conccdcntului : 

Art. 9. ( 1) Conccdcntul arc dreptul s[\ inspectez.e bunul concesionat si să verifice 
modul în care este satisfăcut interesul public prin reali:r.arca obiectivului, verificând 
respectarea obligaţiilor asumate de concesionar. 

(2) La expirarea termenului conccsiunii, conccdcntul arc dreptul să-şi manifeste 
intenţia de a dobândi bunurile de preluare solicitând conccsionarului încheierea 
contractului de vânzarc�cumpărarc. 

(3) Conccdentul arc dreptul să modifice unilateral partea rcglcmcntară a clauzelor 
obligatorii stabilite în caietul de sarcini din motive excepţionale legate de interesul local. 



(4) În cazul în care modillcarca unilateral[\ a contractului, dupfl notificarea 
prealabilă a concesionarului ,îi aduce acestuia prejudicii, păqile pot stabili o despăgubire 
adecvată şi efectivă ce i se cuvine concesionarului. 

(5) Coneedentul are dreptul să retragă concesiunea lfiră nici o răscumpărare, prin 
efectul legii acesta pierz<îndu-şi valabilitatea dacă în termen de cel mult un an ele la data 
încheierii contractului de eoncesiunc conccsionarul nu a realizat investitiile asumate in 
declaratia de participare. 

B. Drepturi le conccsi onaru lui 
Art.l O. ( 1) Conccsionarul arc dreptul ele a exploata în moci direct pc riscul şi 

răspunderea sa irnobilul ce 1�\cc obiectul conccsiunii. 
(2)Conccsionarul are dreptul de a /()iosi şi de a culege lhlctcle bunului ce !i1cc 

obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia şi obiectivelor stabilite de părţi în prezentul 
contract. 

(3) Concesionarul poate încheia contracte cu terţi pentru asigurarea şi valorillcarca 
exploatăriii terenului IT\ră a putea transl'cra acestora drepturile dolxînc!itc prin contractul 
de conccsi unc. 

VI. OBLIGATIILE PĂRTILOR 

A.Obligaţiilc conccdcntului 
Art.l l .  Conccdcntul arc urmi\toarclc obligaţii : 
( 1 )Să nu-l tulbure pc conccsionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contract; 
(2)Să acorde sprijin conccsionarului în obţinerea avizclor şi acordurilor legale în 

vederea investiţiei; 
(3)Să notificc concesionarului apar·iţia mid1rm împrejurări ele natură să aducă 

atingere drepturi lor conccsionarului. 

B. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI 
Art.12. Concesionarul arc urm2Hoarele obi igaţii : 
(1 )Să exploateze în rnocl direct bunul ce f�1ce obiectul conccsiunii; 
(2)Să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanenţă a bunului 

concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de conccdcnt; 
(3)Să nu subconccsione;;.e, închirieze sau vândă în tot sau în parte bunul ce face 

obiectul conccsiunii; 
( 4 )Să plătească redevenţa conlorm cap. IV el in contract; 
(S)Să realizeze investiţia conform caietului de sarcini şi pc baza autorizaţiei de 

construire, precum şi a altor acorduri şi a avizelor solicitate prin certificatul ele urbanism; 
(6)Să respecte condiţiile impuse de natura bunului concesionat (condiţii de 

siguranţă în exploatare, protecţia mediului, etc.). 
(7)Să obţină toate acordurile şi avizele legale pentru realizarea construcţiei şi 

exploatarea obiectivului după punerea în li.mcţiunc. 
Elementele tehnice prezentate în of'crtă nu reprezintă soluţii aprobate; 

(8)Să execute din fondurile sale lucrările de racordare la reţelele tehnico-edilitarc 
din zonă şi să obţină acordul deţinătmilor; 



(9)La încetarea contractului prin ajungere la termen, este obligat să restituie 
concedentului în deplină proprietate bunurile de retur în mod gratuit şi libere de orice 
sarc1n1; 

( 1 O) Să încheie cu eoncedentul un contract de vânzare-cumpărare la încheierea 
contractului, având ca obiect bunurile de preluare în privinţa ci\rora concedcntul şi-a 
manifestat intenţia de a le dolxîndi; 

( 1 1) Să depună în termen de 90 zile de la data încheierii prezentului contract cu titlu 
de garanţie, o sumă de ---

-�-- - EURO, echivalentul în lei, reprezent<înd 90% din suma 
datorată concedentului cu titlu de rcdevcnţă pentru primul an al conccsiunii; 

( 1 2) La încetarea contractului din alte eaui'.e decât cele prin ajungere la termen 
(excluzând forţa majoră şi cazul I(Jrtuit), este obligat sf1 asigure continuitatea exploatării 
bunului în condiţiile stipulatc în colltract p<înă la preluarea acestora de cMrc conccdcnt; 

( 13 )Să notiflcc de îndată pc conccdent în cazul în care sesizează existenţa sau 
posibilitatea existenţei unei cauze de natură sii conducă la imposibilitatea exploatării 
bunului; 

(14) Să continue exploatarea în noile condiţii stabilite de conccdcnt în rnod 
unilateral conform art.9 alin ( 12) din contract, fării a putea solicita încetarea acestuia; 

(! 5) Să solicite emiterea autorizaţici de construire şi să înceapă construcţia în 
termen de cel mult un an de la data obţinerii actului de concesionarc a te1·enului (pre;.entul 
contract) sub sancţiunea încetării ele drept a conccsiunii. 

VII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

Art. 13. Prezentul contract de concesiunc încetează în următoarele situaţii : 
a)la expirarea duratei stabilite în contract, dacă piirţilc nu convin în sens, 

prelungirea în condiţiile legii; 
b)prin denunţare unilaterală de ciitre concedent în ccvul în care interesul naţional 

sau local o impune, cu plata unei dcspf1gubiri juste �i prealabile în sarcina acestuia, dacă 
concesionarul dovedeşte că ar fi prcjudici<It prin această mf1sură; 

În caz de neînţelegere asupra valorii riiscumpăriirii, instanţa judeciitorescă 
competentă va evalua prejudiciul; 

c)prin rezilierea convenţională, în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de 
catre concesionar, contractul desfiinţi\ndu-sc de drept, fâră punerea în întârziere, f�1ra 
notificare şi fără orice altă formalitate prealabilă, inclusiv fără intervenţia instanţei 
judecătoreşti. 

Părţile sunt obligate la plata despf1gubirilor în urmflloarcle cazuri: 
d)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere 

convenţională, cu plata despăgubiri lor în s<u-cin<l concedentului; 
e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere 

convenţională, cu plata despăgubiri lor în sa1·cina conccsionarului contractul considerându­
se resolvit de plin drept, la expi1·arca unei perioade de 1 O zile de la notificare, dacă 
eoncesionarul nu-şi execută obligaţiile în acest interval de timp, cu plata despăgubirilor; 

f)la dispariţia din cauzii de forţfl majoră a bunului concesionat sau în cazul 
imposibilităţii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunţare; 


